Na podlagi 87. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/2003, 18/2004-ZVKSES, 47/2006-ZEN, 9/2007 Odl.US: P-31/06-4, 18/2007 Skl.US: U-I-70/04-18, 45/2008-ZVEtL, 57/2008, 90/2009 Odl.US: U-I-128/08-23, Up-933/08-18 in 62/2010-ZUPJS), 17. člena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS; št. 14/2004, 34/2004, 62/2006 in 11/2009), Zakona o socialnem varstvu (Uradni list RS, št. 54/1992 (56/1992 popr.), 42/1994 Odl.US: U-I-137/93-24, 1/1999-ZNIDC, 41/1999, 60/1999 Odl.US: U-I-273/98, 36/2000-ZPDZC, 54/2000-ZUOPP, 26/2001, 110/2002-ZIRD, 2/2004 (7/2004 popr.), 36/2004-UPB1, 21/2006 Odl.US: U-I-116/03-22, 105/2006, 114/2006-ZUTPG, 3/2007-UPB2 (23/2007 popr., 41/2007 popr.), 122/2007 Odl.US: U-I-11/07-45, 61/2010-ZSVarPre in 62/2010-ZUPJS) ter Zakona o splošnem upravnem postopku (Uradni list RS, št. 80/1999, 70/2000, 52/2002, 73/2004, 22/2005-UPB1, 119/2005, 24/2006-UPB2, 105/2006-ZUS-1, 126/2007, 65/2008, 47/2009 Odl.US: U-I-54/06-32 (48/2009 popr.), 8/2010) objavlja Občina Radlje ob Dravi, Mariborska cesta 7, 2360 Radlje ob Dravi

JAVNI RAZPIS

ZA ODDAJO NEPROFITNEGA STANOVANJA V NAJEM

I. PREDMET RAZPISA
1.1. Predmet razpisa
Občina Radlje ob Dravi (v nadaljevanju: razpisnik) razpisuje oddajo enega prostega neprofitnega stanovanja v najem – stanovanje številka 2, ki leži v pritličju stanovanjske stavbe na naslovu Partizanska ulica 34, 2360 Radlje ob Dravi, v velikosti 59,03 m2, točkovano s 301 točko, leto gradnje 2003.
Oblikovana bo prednostna lista
· B, in sicer za stanovanje, predvideno za oddajo v najem prosilcem, ki so glede na dohodek po 10. členu Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. list RS, št. 14/04, 34/04 in 62/06 in 11/09, v nadaljevanju: pravilnik) zavezanci za plačilo lastne udeležbe in varščine.

 1.2. Neprofitna najemnina
Najemnina za dodeljeno neprofitno stanovanje bo določena na podlagi Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Ur. list RS, št. 131/2003, 142/2004 in 99/2008), oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v času oddaje stanovanja v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do znižane neprofitne najemnine v skladu z uredbo, citirano v prejšnjem odstavku oziroma predpisom, veljavnim v času najema stanovanja.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predloži dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Če najemnik ni več upravičen do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo za tržno stanovanje po merilih in postopku določenim s Pravilnikom o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

1.3. Površinski normativi
Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upoštevani naslednji površinski normativi:

	Število članov gospodinjstva
	Površina stanovanja s plačilom varščine – lista B

	1-člansko
	od 20 m2 do 45 m2

	2-člansko
	nad 30 m2 do 55 m2

	3-člansko
	nad 45 m2 do 70 m2

	4-člansko
	nad 55 m2 do 82 m2

	5-člansko
	nad 65 m2 do 95 m2

	6-člansko
	nad 75 m2 do 105 m2


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se površine spodnjega in gornjega razreda povečajo za 6 m2.

Občina lahko odda v najem tudi manjše ali večje stanovanje, če se upravičenec s tem strinja ali to želi.

II. RAZPISNI POGOJI
2.1. Splošni pogoji
Upravičenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so državljani Republike Slovenije, ki imajo stalno prebivališče na območju Občine Radlje ob Dravi.  

Upravičenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

· žrtve nasilja v družini, ki imajo začasno bivališče v materinskih domovih in zatočiščih – varnih hišah in zavetiščih, s stalnim bivanjem na območju občine Radlje ob Dravi, 

· invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozička ali trajno pomoč druge osebe, če imajo v občini Radlje ob Dravi možnosti za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomoč druge osebe in zdravstvene storitve,
· najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podržavljenju – prejšnji imetniki stanovanjske pravice, če izpolnjujejo splošne pogoje za upravičenost do dodelitve neprofitnega stanovanja po pravilniku.

2.2. Dohodkovni kriterij
Prosilci so upravičeni do dodelitve neprofitnega stanovanja, če dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju leta dni pred razpisom (obdobje JANUAR 2010 do DECEMBER 2010) ne presegajo v točki 2.2. za listo B določenih odstotkov od povprečne neto plače v državi, ki je v letu 2010 po podatkih Statističnega urada RS znašala 966,63 EUR.
Glede na višino dohodka gospodinjstva, kot je razvidno v točki 2.2., prosilci kandidirajo za stanovanje po listi B (zavezani za plačilo lastne udeležbe in varščine).

Prosilci za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem po tem razpisu so dolžni plačati varščino – lista B.
	Velikost gospodinjstva
	LISTA B

	 
	%
	Meja neto dohodka

	1-člansko
	od  90 do 200%
	nad    869,97 EUR do 1.933,26 EUR

	2-člansko
	od 135 do 250 %
	nad 1.304,95 EUR do 2.416,58 EUR

	3-člansko
	od 165 do 315 %
	nad  1.594,94 EUR do 3.044,88 EUR

	4-člansko
	od 195 do 370 %
	nad  1.884,93 EUR do 3.576,53 EUR

	5-člansko
	od 225 do 425 %
	nad  2.174,92 EUR do 4.108,18 EUR

	6-člansko
	od 255 do 470 %
	nad 2.464,91 EUR do 4.543,16 EUR


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s prištevanjem 25 odstotnih točk.

2.3. Premoženje
2.3.1. Dodatni splošni pogoji

Upravičenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati še naslednje splošne pogoje:

· da prosilec ali kdo izmed članov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedoločen čas in z neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen če je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoločen čas za neprofitno najemnino,
· da prosilec ali kdo izmed članov gospodinjstva ni lastnik drugega premoženja, ki presega 40 % vrednosti primernega stanovanja,
· Da mesečni dohodki prosilčevega gospodinjstva v letu 2010 ne presegajo gornje meje, določene v točki 2.2. tega razpisa.

2.3.2. Določitev vrednosti premoženja

Glede na število članov gospodinjstva vrednost drugega premoženja ne sme presegati naslednjih zneskov:

	Število članov gospodinjstva
	Vrednost drugega premoženja, ki ne sme presegati 40% vrednosti primernega stanovanja

	1-člansko
	             15.148,80  EUR

	2-člansko
	             18.515,20  EUR

	3-člansko
	             23.564,80  EUR

	4-člansko
	             27.604,48  EUR

	5-člansko
	             31.980,80  EUR

	6-člansko
	             35.347,20  EUR


Opomba: Kot osnova za določitev vrednosti primernega stanovanja se upošteva stanovanje, točkovano s 320 točkami, vrednost točke 2,63 EUR in površina stanovanja v povezavi s številom uporabnikov stanovanja, slednje v višini gornjih razponov, predvidenih za stanovanja s plačilom lastne udeležbe in varščine.

Glede lastništva premoženja prosilca in ostalih članov gospodinjstva, ki z njim stalno prebivajo, se v premoženje ne všteva vrednost poslovnega prostora in opreme do celotne vrednosti primernega stanovanja, kolikor gre za dejavnost, s katero se prosilec preživlja.

2.4. Osebe, ki ne morejo sodelovati na razpisu
Na razpisu ne morejo sodelovati:

· tisti, ki jim je bilo v času do uveljavitve stanovanjskega zakona v letu 1991 že dodeljeno družbeno stanovanje in so po sklepu sodišča stanovanjsko pravico izgubili; 

· tisti, ki jim je bila najemna pogodba, sklenjena po letu 1991, po sklepu sodišča odpovedana iz krivdnih razlogov.
III. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV
3.1. Kriteriji in merila
Kriteriji in točkovno vrednotenje kriterijev za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer, ki vplivajo na prednost pri dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem, so določeni v obrazcu, ki je priloga Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

3.2. Prednostne kategorije prosilcev
Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost: 
- mlade družine do 35 let, 
- družine z večjim številom otrok, 
- državljani z daljšo delovno dobo, 
- žrtve nasilja v družini, kar je izraženo s številom točk v preglednici pod točko 3.4.

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prejšnjem odstavku, se v skladu s 6. členom Pravilnika upoštevajo še naslednje prednostne kategorije prosilcev:

- prosilci, ki so najemniki bivalnih enot v lasti razpisnika za določen čas, pod pogojem, da imajo  na dan 
  zaključka razpisa poravnane vse zapadle obveznosti,
- prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost pomembni za občino.

3.3. Dodatni pogoji

Na podlagi 4. člena Pravilnika se določi še dodatni pogoj, in sicer stalnost bivanja v Občini Radlje ob Dravi in udeležba na preteklih razpisih. 

3.4. Prednostne kategorije prosilcev
Prednostne kategorije prosilcev in dodatni pogoji se za posamezno listo A oziroma listo B točkujejo z naslednjo višino točk:

	PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV
	ŠTEVILO TOČK

	1.  mlade družine do 35 let; mladi
	100

	2. družina z večjim številom otrok

2.1. najmanj trije otroci

2.2. za vsakega nadaljnjega otroka
	50

15

	3. državljani z daljšo delovno dobo, ki so brez stanovanja  ali podnajemniki (moški 13 let, ženske 12 let)
	20

	4. žrtve nasilja v družini
	30

	5. najemniki bivalnih enot v lasti razpisnika  za določen čas pod pogojem, da imajo poravnane vse zapadle obveznosti
	30

	6. prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost pomembni za občino
	20

	DODATNI POGOJI
	LISTA B

	7. udeležba na prejšnjih razpisih
	50

	8. stalnost bivanja prosilca na območju Občine Radlje ob Dravi

(Upošteva se število let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta seštevajo.)
	

	- za bivanje nad 10 do 15 let
	15

	- za bivanje nad 15 do 20 let
	20

	- za bivanje nad 20 let
	30


IV. LASTNA UDELEŽBA IN VARŠČINA

Lastna udeležba so vračljiva denarna sredstva najemnika, ki jih je zavezan prispevati upravičenec pred oddajo stanovanja v najem. Lastno udeležbo so zavezani plačati upravičenci, katerih dohodek presega mejo dohodka, določeno v 9. členu Pravilnika (upravičenci po listi B). Višina lastne udeležbe znaša 10% vrednosti neprofitnega stanovanja, izračunane po Pravilniku iz 116. člena Stanovanjskega zakona brez vpliva lokacije. Lastna udeležba se najemniku neprofitnega stanovanja vrne po 10 letih v protivrednosti v EUR, z 2% obrestno mero. Podrobnejši pogoji v zvezi s plačilom lastne udeležbe se določijo med najemodajalcem in upravičencem do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem z medsebojno pogodbo. Upravičenec, ki je zavezan plačati lastno udeležbo, pa pred oddajo stanovanja v najem ne sklene pogodbe o lastni udeležbi ali v postavljenem roku ne plača lastne udeležbe, ne izpolnjuje pogojev za dodelitev stanovanja. 

Varščina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izselitvi najemnika iz stanovanja potrebna za vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, ob upoštevanju običajne rabe stanovanja. Višina varščine znaša tri mesečne najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najem. Varščina se vrne ali poračuna ob prenehanju najemnega razmerja.

Varščino so zavezani plačati upravičenci, katerih dohodek presega mejo določeno v 9. členu pravilnika (upravičenci po listi B), pred oddajo stanovanja v najem. Podrobnejši pogoji v zvezi s plačilom in vračilom varščine se opredelijo v odločbi in najemni pogodbi.     

V. RAZPISNI POSTOPEK

5.1. Obrazci
Prosilci, ki se želijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, lahko dvignejo obrazec, s katerim se prijavijo na razpis od 22. junija 2011 do 30. junija 2011 v pisarni številka 307 Občine Radlje ob Dravi, ob ponedeljkih od 07.30. do 14.30 ure, ob sredah od 07.30 do 16.30 ure in ob petkih od 07.30 do 13.30 ure. Obrazec je objavljen tudi na spletni strani občine, in sicer na naslovu: www.obcina-radlje.si 
5.2. Upravna taksa

Ob vložitvi vloge so prosilci dolžni plačati upravno takso po tarifni številki 1 in 3 taksne tarife po Zakonu o upravnih taksah (ZUT, Uradni list RS, št. 8/2000,  44/2000, 81/2000, 33/2001-ZVet-1, 45/2001-ZZVR-1, 42/2002, 18/2004, 40/2004-UPB1, 91/2005, 114/2005-UPB2, 131/2006-ZPCP-2 (5/2007 popr.), 14/2007, 42/2007-UPB3, 126/2007, 88/2010 in 106/2010-UPB5) v višini 19,37 EUR. Upravna taksa se plača s plačilnim nalogom na transakcijski račun Občine Radlje ob Dravi, številka: SI56 0130 1501 0309 165, sklic 11 76015-7111002-2011, namen nakazila: upravna taksa za vlogo za oddajo neprofitnega stanovanja v najem in se nalepi na vlogo. 

Taksni zavezanec v slabih premoženjskih razmerah lahko zahteva oprostitev plačila takse, če izpolnjuje zahtevane kriterije po 25. členu Zakona o upravnih taksah, s tem, da status dokažejo s pravnomočno odločbo Centra za socialno delo ali drugimi dokazili.

5.3. Rok za oddajo vloge

Prosilci morajo oddati vloge s prilogami in dokazilom o plačani upravni taksi in vso dokumentacijo po pošti do 30. junija 2011, in sicer v zaprti kuverti na naslov: Občina Radlje ob Dravi, Mariborska cesta 7, 2360 Radlje ob Dravi, s pripisom »Vloga za dodelitev neprofitnega stanovanja«.  

Če bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v določenem roku dopolni. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po zaključku razpisnega roka, bodo s sklepom zavržene. 

5.4. Predložitev listinskih dokazil

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem prosilci priložijo naslednje listine navedene pod točkami 1., 2., 3. in 4., druge listine pa, če na njihovi podlagi uveljavljajo dodatne točke:

1. izpolnjen obrazec vloge za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, s podpisanimi izjavami, ki so sestavni del vloge; 

2. najemno ali podnajemno pogodbo, v kolikor prosilec ne živi pri starših; 
3. informativni izračun dohodnine za leto 2010 za vse zavezance in potrdila o denarnih prejemkih vseh članov gospodinjstva v letu 2010, ki so sestavni del vloge  (osebni dohodek, pokojnina, preživnina, dohodek iz dela preko študentskega servisa, invalidnina,  denarna socialna pomoč, nadomestilo za brezposelne, itd.) z navedbo dobe zaposlitve. Kot dohodek se ne šteje dodatek za pomoč in postrežbo in drugi prejemki za nego in pomoč, otroški dodatek, dodatek za nego otroka, štipendije, dohodki od občasnega dela invalidov, ki so vključeni v institucionalno varstvo, sredstva za odpravo posledic nesreče, itd..;  
4. potrdilo o plačilu upravne takse v višini 19,37 EUR (nakazilo na TRR Občine Radlje ob Dravi, št. SI56 0130 1501 0309 165); 

5.  potrdilo o nezaposlenosti prosilca, njegovega zakonskega ali izvenzakonskega partnerja oziroma drugega družinskega člana (izda Zavod RS za zaposlovanje, Izpostava Radlje ob Dravi); 

6. dokazilo o kvaliteti bivanja – stanovanje ovrednoteno z največ 110 točkami (točkovalni zapisnik). Če nimate točkovalnega zapisnika, izpolnite ustrezno izjavo s podatki o kvaliteti bivanja; 

7. potrdilo o rednem šolanju otrok, ki so starejši od 15 let; 

8. v primeru nosečnosti - zdravniško potrdilo o nosečnosti; 

9. dokazilo o ločenem življenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih stanovanjskih razmer (rejništvo, oskrba v tuji družini, zavodu, če so razlog oddaje neprimerne stanovanjske razmere); 

10. dokazilo o statusu roditelja, ki sam preživlja otroka (samohranilec) – potrdilo, da je preživnina neizterljiva oziroma odločbo o prejemanju preživnine iz preživninskega sklada; 

11. potrdilo ustrezne institucije, če je prosilec ali njegov ožji družinski član, ki bo z njim stalno prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozička ali trajno pomoč druge osebe; 

12. izvid osebnega zdravnika, s katerim se dokazujejo trajna obolenja prosilca ali družinskih članov, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami; 

13. strokovno mnenje Centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij (materinski domovi, zatočišča - varne hiše, zavetišča, centri za pomoč žrtvam kaznivih dejanj), ki nudijo žrtvam psihosocialno pomoč ob nasilju; 

14. dokazilo o invalidnosti (odločba Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje, Zavoda za zaposlovanje, ZZZS, Centra za socialno delo)

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejša od 30 dni od objave razpisa.

Potrdila o državljanstvu, potrdila o stalnem prebivališču, številu članov gospodinjstva, dobi bivanja in potrdila o nezaposlenosti bo pridobil razpisnik neposredno od pristojnega državnega organa.

V kolikor prosilci razpolagajo z zgoraj navedenimi listinami, jih naj priložijo, sicer jih bo pridobil razpisnik.

Razpisnik k vlogi priložene listine zadrži in jih po izteku razpisnega roka udeležencem razpisa ne vrača. 
VI. SPLOŠNE DOLOČBE

Komisija, ki jo imenuje razpisnik, bo proučila utemeljenost pravočasnih in popolnih vlog na podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. V primeru ogleda se ta opravi nenapovedano.
Po proučitvi in točkovanju vlog bodo udeleženci razpisa – glede na število zbranih točk - uvrščeni na prednostno listo B. Seznam upravičencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo, bo objavljen na enak način kot razpis.
Če se na prednostni vrstni red - glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer, ki so določene v obrazcu - uvrstijo udeleženci razpisa z enakim številom točk, imajo prednost pri dodelitvi neprofitnega stanovanja tisti prosilci, ki so se večkrat uvrstili na prednostno listo po prejšnjih razpisih in prosilci z daljšo dobo stalnega bivanja na območju Občine Radlje ob Dravi. V primeru, da so prosilci po zgoraj navedenih kriterijih še vedno izenačeni, imajo prednost prosilci z večjim dohodkom na družinskega člana.

Udeležencem razpisa bodo vročene odločbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravičencev v roku 3 mesecev po zaključku javnega razpisa. Če se posamezni udeleženec razpisa ne strinja z odločitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odločbe pritoži. Pritožbo naslovi na razpisnika. O pritožbi odloči v 2 mesecih po prejemu pritožbe župan Občine Radlje ob Dravi. Odločitev župana o pritožbi je dokončna.

Po rešitvi pritožb se objavi lista, na podlagi katere bo z uspelim upravičencem sklenjeno najemno razmerje za nedoločen čas in z neprofitno najemnino. Uspeli upravičenec, ki neupravičeno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se črta s seznama upravičencev. Veljavnost liste, sestavljene na podlagi tega javnega razpisa, preneha z dokončnostjo odločbe o uvrstitvi na to prednostno listo.
Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko razpisnik ponovno preveri, če udeleženec razpisa še izpolnjuje merila za upravičenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravičenost, se lahko postopek obnovi in prosilca črta iz seznama upravičencev.

Vse informacije lahko dobite osebno na sedežu Občine Radlje ob Dravi, Mariborska cesta 7, Radlje ob Dravi, in sicer ob ponedeljkih od 07.30 do 14.30 ure, ob sredah od 07.30 do 16.30 ure in ob petkih od 07.30 do 13.30 ure, ali po telefonu na številki: 02 88 79 641.
Številka: 3523-0029/2011-11

Radlje ob Dravi, 17. 06. 2011
Alan BUKOVNIK
ŽUPAN
