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Prva obravnava

Na podlagi ugotovitev pristojnega ministrstva — MOP pri
nadzoru nad splosnimi in posamic&nimi akti lokalnih
skupnosti s podrocCja urejanja prostora, na podlagi
Sistemskin  priporoCil  za izboljSanje sistema  za
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca (MOP, §t.
35206-3/2016-77; MF, 3§f. 422-94/2016; MJU, §t. 007-
896/2014) z dne 16. 09. 2016 ter v skladu s 55. ¢lenom
Zakona o izvrisevanju proracunov Republike Slovenije za
leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, §t. 71/17/15in 13/18 — ZJF-
H), je obcZina pristopila k sprejemu novega odloka zaradi
razveljavitve nezakonitosti nekaterin dolocil Odloka o
NUSZ v Obcini Radlje ob Dravi.

VI. poglavje Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list SRS,
S§t. 18/84, 32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 -
odl. US, 44/97 — ISZ in 101/13 — ZdavNepr ter 22/14 - odl.
US), 218. &len in 218.a do 218.d &len Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — UPB, 14/05 - popr.,
92/05 - ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 -



ZdavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 = GZ in 66/17 — odl. US) in
55. &len Zakona o izvrsevanju proracunov Republike
Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, §t. 71/17 in
13/18 — ZJF-H) ter 16. Clen Statuta Obcine Radlje ob
Dravi (Medobcinski uradni vestnik, §t. 28/16 in 35/17)

PREDLOG SKLEPA: Obginski svet Obcline Radlje ob Dravi soglasa, da je
Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca v
Ob¢&ini Radljie ob Dravi primerna podlaga za drugo

obravnavo.
OBRAZLOZITEV

1. Ocena stanja

Ob&ina Radlje ob Dravi je v letu 2016 sprejela Odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljisca v Ob&ini Radlje ob Dravi (Medobcinski uradni vestnik, §t. 27/16).
7 njim je uredila nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju:
nadomestilo) na svojem obmodgju. S tem je sledila okreplienim skupnim aktfivnostim
ministrstva, pristojnega za javno upravo, ministrstva, pristojnega za  finance,
ministrstva, pristojnega za prostor in asociacij obcin, da obcine izboljidjo sistem
nadomestila. Razlogi, ki izhajajo iz prakse in odlo&itev upravnih in ustavnega sodisca,
se nahajajo zlasti v dejstvu, da je bil sistem nadomestia po obc&inah v drZavi
obremenijen s stevilnimi pomanjkljivostmi in nepraviinostmi, v nekaterih ob&inah pa
celo z nezakonitostmi.

Nadomestilo je s predpisi opredelieno kot dajatev, ki jo plaCujejo zavezanci kot
nadomestilo za uporabo zazidanega oziroma nezazidanega stavbnega zemljisca. Je
izvirni prinodek obcginskega prorac¢una. Zavezanci za placilo so pravne in fizicne
osebe, ki so lastniki ali najemniki stavb oz. stavbnih zemljis¢, plauje pa se v vseh

obcinah v Sloveniji.

Nadomestilo se pladuje za uporabo zazidanega in za uporabo nezozidanegd
stavbnega zemljisca.
Nadomestilo za uporabo zaozidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od

stanovanjske oz. poslovne povrdine stavbe, pri Cemer zakon o stavbnih zemljisCih

definira, kaj je stanovanjska in kaj poslovna povriina, predpisi o graditvi objektov pa
konkretizirajo, katera stavbna zemljis¢a se Stejejo za zazidana in iz katerih virov se
&rpajo oz. uporabljajo podatki.

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca se placuje od povriine
nezazidanega stavbnega zemijis¢a, pri Cemer predpisi o graditvi objektov podrobno
opredeljujejo, katera stavbna zemljisca se 3tejejo za nezazidana. Kot je ustavno
sodisce 7e veckrat odlocilo, je nadomestio za nezozidono stavbno zemljisce
mogoce zaracunati oz. ga je freba placati, ¢e je zemljisCe (zemljiska parcela)
komunalno opremljeno, t.j. da ima dostop do javnega cestnega omreZzja in Ce je za
zemljisce mozno izvesti priklju¢ke na javni vodovod, javno elektroenergetsko omrezje

in javno kanalizacijo, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oz. malih Cistilnih naprav.

V odloku o nadomestilu, ki ga je obcina sprejela v letu 2016, je ohranila dotedanji
koncept, sistem vrednotenja, nacin fockovanja in nacin izracunavanja nadomestila
ter oprostitve placila. Tako je ohranila vse klju¢ne elemente ureditve nadomestila in
izraCunavanja njegove visine. Spremenila je le tiste dele pretekle ureditve, ki



pomenijo uskladitev s predpisi, uskladitev z nekaterimi, v glavnem tehnicnimi
priporoCili drzave in predvsem uskladitev z novimi prostorskimi akti obcine.

Obcina je z odlokom v letu 2016 podrobneje uredila odmero in plac¢evanje
nadomestila za svoje obmocje. Dolocila je obmocje, na katerem se placuje
nadomestilo, opredelila merila za odmero in njihovo tockovanije, dolo&ila vrednost
toCke za odmero, predpisala nacin odmere in doloCila oprostitve placevanja
nadomestila.

Nobene od navedenih sestavin odloka o nadomestilu ob&ina ni dolocila na novo,

ampak jih je povzela po do tedagj veljavni ureditvi. Pri tem je ohranila tudi do tedaqj
opredeljene oprostitve placevanja nadomestila.

V letu 2017 je ministrstvo, pristojno za prostor, na podlagi zakona o drzavni upravi
izvedlo nadzor nad zakonitostjo odlokov o nadomestilu za 16 nakljuéno izbranih
obcin. Med obcinami je bila izbrana tudi obcina Radlje ob Dravi.

V postopku nadzora je ministrstvo presodilo, da je odlok neskladen s predpisi v deluy,

- ki se hanasa na Stevilo tock zaradi iziemnih ugodnosti v zvezi s pridobivanjem
dohodka v gospodarskin dejavnostih, ko gre za proizvodnjo elektricne
energije in poslovne povriine, namenjene bencinskim servisom,

- ki se nanaSa na merila za nekatere vrste objektov, za katere se nadomestilo
ne odmerja.

Obcini je naloZilo, da navedene nezakonitosti odpravi.

2. Predlog resitev

Z odlokom, ki je v postopku obravnave, obcina sledi zahtevam ministrstva, podanim
v postopku izvedenega nadzora, poleg tega pa na podlagi lastnih izkusenj in
spoznanj nekoliko modificira dolocila, ki se nanasajo na doloCanje visine nadomestila
za nezazidana stavbna zemljisca.

Bistvena dolocila, ki so drugacna od fistih, ki jih vsebuje veljavni odlok, se nanasajo

na naslednje vsebine:

- namesto freh je obmocje obcline razdeljieno na §tiri obmocja, na katerih se
placuje nadomestilo. Na novo je opredelieno 2. obmocje, ki obsega stavibna
zemlji8Ca, ki so z obclinskim prostorskim nacrtom opredeljena z enoto urejanja
prostora OP 34 ter njeno neposredno okolico.

- med merila, ki se upostevajo za dolocitev visine nadomestila, je dodano novo
merilo, in sicer vecCje motnje pri uporabi stavbnega zemljis¢a. To merilo je
implementirano tako, da se pri posameznih dejavnostih, doloCenin v odloku,
uposteva moftnje, ki jih dejavnost dejansko ali potencialno povzroca na druga
stavibna zemljis¢a v obcini.

- po merilu, po kafterem se pri posameznih dejavnostin pri uporabi stavbnega
zemljisCa uposteva iziemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka, je
odpravljeno nesorazmerno visoko tockovanje za dejavnost proizvodnje
elekirike. Stevilo tock/ m? je iz 35.000 znizano na 15.000.

- nesorazmerje je odpravljeno tudi pri vrednotenju povriin, na katerih se nahajajo
bencinski servisi. Stevilo tock/ m2 zemljisca je iz 4.000 znizano na 2.000.

- spremenjena so merila za nezazidana staviona zemljisca, in sicer tako, da se za

njihovo cClenitev poleg lege v ustreznem obmocju uposteva podrobnejia
namenska raba prostora, kot je doloCena s prostorskimi akti obcine.



Spremenjeno je tudi Stevilo tock na enotfo, in sicer tako, da se visina
nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e pribliza visSini nadomestila za
primerljivo zazidano stavbno zemljisce. V sedaj veljavnem odloku opremljenost
zemljisca s komunalno infrastrukturo ni bila to¢kovana, kar pa je v neskladju z
obremenitvijo zazidanega stavbnega zemljis¢a. Namrec, da se lahko obracuna
NUSZ za nezozidano stavbno zemljis¢e, mora le-to Ze po zakonu izpolnjevati
to&no doloceno pogoje glede komunalne opremljenosti (zagotovljen dostop
do javnega cestnega omrezja, moznost izvesti prikljucke na javni vodovod,
javno elekiroenergetsko omrezje in javno kanalizacijo, kolikor ni dovoljena
gradnja greznic oz. malih Cistiinih naprav). Nadalje,

- 7 zakonom so usklaojene oprostitve placila nadomestila. Nadomestilo se ne
pladuje za stavbna zemljis¢a za potrebe obrambe, za objekte tujin drzav, ki jih
uporablicjo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje
njihovo osebje, za objekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jin
uporabligjo te organizaciie ali v njih stanuje njhovo osebje, ce ni v
mednarodnem sporazumu drugace doloceno, in za stavbe, ki jih uporabljgjo
verske skupnosti za svojo versko dejavnost. Glede na veljavni odlok je bilo freba
opustiti  oprostitve za poslovne prostore obcinskih organov, za poslovne
prostore, ki jih za svoje delo uporabligjo krajevne skupnosti, za objekte dli
prostore, ki jih uporabligjo javni zavodi, katerih ustanoviteljica je obcina, za
prostore, ki jih uporablicjo humanitarne organizacije in drustva, ki delujejo v

jovnem interesu in za prostore, ki jih uporabljajo kulturna, 3portna in druga
drustva, ki se financirajo iz obinskega proracuna.

Vsi Zelimo imeti kakovostho oskrbo z elektriko in pitno vodo, dobro javno razsvetljavo
in u&inkovito kanalizacijo ter se voziti po dobrih obcinskih cestah, ob katerih naj bi
bilo &im vel plocnikov. NUSZ je najpomembnejii izvimi prihodek obcine, ki sluZ
rozvoju in vzdrzevanju komunalne opreme. Obcina Zeli ne le povecati svoje
neposredne prihodke in ublaZiti znaten izpad prejemkov iz drzavhega proracuna,
temved predvsem ublaziti pritiske na prosfor in stroske razvoja ter vzdrzevanja
komunalne opreme. Namreg, lastniki nepozidanih stavbnih zemljis¢ na njih velikokrat
ne nameravajo resevati svojega stanovanjskega problema, temvec jih Zelijo &im
draZje prodati. To je njihov legitimni interes. Javni interes, ki ga 3C€iti lokalna skupnost
pa je, da omogoca stanovanjsko in poslovno gradnjo, z izgradnjo komunalne
infrastrukture. Vendar se dogaja, da Obcina komunalno opremi obmocje, lastniki pa
predmetnih zemijis¢ ne akftivirajo, ampak jih Zelijo na ta nacin 3e draZje prodati. Tako
je zgrajena komunalna oprema v »neuporabic in zamortizirana, Se preden bo
zemljis&e postalo zazidano. Se ve&, Obcina ima teZavo s preveliko povrsino t..
nezazidanih stavionih zemljis¢ v prostorskem aktu, ki za kraj pomenijo zgolj breme. Po
drugi strani pa prihaja do pritiskov za spremembo namembnosti zemijisc in gradnjo
na obrobjin naselij s strani tistin, ki dejansko Zelijo rediti svoj stanovanjski problem, a si
drazjih komunalno opremljenin zemljs¢ v samih naseljih, ki so predmet financnih
$pekulacij, ne morejo privoiciti. Kar pa Se dodatno degradira prostor in zvisuje stroske
komunalne opreme in storitev. Ravno v ta namen, je drzava v zakonodajni sistem
vgradila varovalke, ki pa so v pristojnosti obc&in. Ena od osnovnih je, da se placuje
NUSZ za nezazidana stavbna zemljisca. Dodatna pa ta, da se pri tem ustrezno
obracuna tudi prispevek za komunalno opremljenost za nezazidana stavbna
zemljis¢a. Obracunavanje komunalne opremljenosti ni le skladno z zakonodajo,
ampak tudi pravi¢no ter potrebno za skladen prostorski razvoj obcine in optimalen

razvoj komunalne opreme.



S primerjalno analizo med obc&inami, od katerih smo prejeli podatke o visini NUSZ,
smo ugotovili Se nekatere druge anomalije pri sistemu obracunavanja NUSZ v obd&ini
Radlje ob Dravi, ki jih Zelimo s predlogom tega odloka popraviti. V sedaj veljavnem
odloku imamo dolo¢eno vrednost tocke za stanovanja 2 x visjo kot vrednost tocke za
ostale povrsine, kamor spadajo tako poslovne dejavnosti kot tudi nezazidana
sfavbna zemljis€a. Slednje pa je nelogi¢no. Dogovor o usklajevanju meril za
doloCanje obmodij, na katerih se placuje nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljisca, in meril za doloCanje viSine tega nadomestila (Uradni list SRS §t 19/86) je
opredelil merila in med drugim dolocil iziemne ugodnosti za pridobivanje dohodka v
gospodarskih dejavnosti ter moznost intenzivnej§e rabe komunalnih in drugih
objektov, ki lahko znizujejo stroske proizvodov in storitev. Torej, intenzivnejia raba,
veCja obremenitev. Nedvomno je, da poslovna oziroma industrijska dejavnost
povzroCa intenzivnejso rabo komunalne opreme oziroma pomeni vedjo obremenitev
le-te.

V sled navedenega predlagamo zniZanje vrednosti toé¢ke za izradun NUSZ za
stanovanjske povriine ter zvidanje vrednosti tocke za izradun NUSZ za ostale povriine
in doloCitev nove vrednosti tocke za nezazidana stavbna zemljisca.

Vrednost toCke za izracun NUSZ za leto 2020 v primerjavi z letom 2019:

Vrednost tocke 2019 Vrednost toCke 2020
Vrednost toCke za | 0,003423 0,0027
stanovanja
Vrednost toCke za ostale | 0,00125 0,00325
povriine
Vrednost focke za | 0,00125 0,0026
nezazidana stavbna
zemljis€a za stanovanijski
namen
Vrednost tocCke za | 0,00125 0,00385
nezazidana stavona
zemljisca za ostale
povrsine
N\

/ 4, Obé&ine Radlje ob Dravi

i jdig. Alan BUKOVNIK
Priloga: A\ / 5_%

Y “v Obg&ini Radljle ob Dravi in

- Odlok o nadomestilu stavbnegd {zemijiisea
sprememba tega odloka (MUV, 3t. 27/2016);
- Dopis Ministrstva za okolje in prostor o ugotovitvah nadzora zakonitosti, z dne
27.9.2017;
Predlog odloka;
- Tabela 1 : primerjava med obcinami
- Tabela 2: primerjava za stanovanijske povriine
- Tabela 3: primerjava za ostale povriine
Tabela 4: primerjava za nezazidana stavbna zemljis¢a za stanovanijski namen

Tabela 5: primerjava za nezazidana stavibna zemljis¢a za ostale povriine
Predlog sklepa.



PREDLOG SKLEPA !

Na podiagi VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list SRS, $t. 18/84,
32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 - ISL in 101/13 -
ZdavNepr ter 22/14 - odl. US), 218. ¢lena in 218.a do 218.d Clena Zakona o
graditvi objektov (Uradni list RS, 3t. 102/04 — UPB, 14/05 — popr., 92/05 — 71JC-B,
93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 - odl. US,
57/12, 101/13 = ZdavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 = G in 66/17 — odI. US) in 55. Clena
Zakona o izvisevanju prora¢unov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni
list RS, &. 71/17 in 13/18 — ZJF-H) ter 16. &lena Statuta Obcine Radlje ob Dravi
(Medobginski uradni vestnik, §t. 28/16 in 35/17), je ObCinski svet Obcine Radlje ob
Dravi na seji dne sprejel

SKLEP

Obginski svet Obc&ine Radlje ob Dravi soglasa, da je Odlok o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Radije ob Dravi primerna podiaga za
drugo obravnavo.

Stevilka: 007-0008/2018-10
Datum:

mag. Alan BUKOVNIK
ZUPAN

Sklep prejme:
- zadeva;
- evidenca, fu
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Na podlagi 58. ¢lena Zakona o izvr§evanju proracuna Repu-
blike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Uradni list RS, §t. 96/15) v
list SRS, st. 18/84, 32/85 — popravek in 33/89 ter Uradni list RS,
§t. 24/92 — odlocba US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 —
odloc¢ba US), 218. ¢lenom in 218.a do 218.d ¢lenom Zakona o
graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno precisce-
no besedilo, 14/05 — popravek, 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS,
111/05 — odlo¢ba US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 —
odlo¢ba US in 57/12) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Radlje ob Dra-
vi (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 25/06 in 20/15), je Obcinski
svet Obc¢ine Radlje ob Dravi na 16. redni seji, dne 12. decembra
2016, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Ob¢ini
Radlje ob Dravi

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
S tem odlokom se ureja placevanje nadomestila za uporabo
stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo) v Ob-
¢ini Radlje ob Dravi.

2. ¢len

(1) Nadomestilo se placuje za zazidana in za nezazidana stavb-
na zemljisca.

(2) Za zazidana stavbna zemljiS¢a se Stejejo tiste zemljiSke
parcele ali njihovi deli, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inZenirskimi objekti,
ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tiste ze-
mljiske parcele ali njihovi deli, na katerih se je na podlagi
dokoncnega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb
ali gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospo-
darske javne infrastrukture. Ce doloGena stavba gradbene
parcele Se nima dolocene, se do njene dolocitve za zazida-
no stavbno zemljis¢e Steje tisti del povrSine zemljiske par-
cele, na katerem stoji takSna stavba (fundus), pomnoZzena s
faktorjem 1,5, preostali del povrsine taksne zemljiske par-
cele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

(3) Za nezazidana stavbna zemljis¢a se Stejejo tiste zemlji-
Ske parcele, za katere je z izvedbenim prostorskim aktom
doloc¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva,
socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
Sporta in javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja
gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodar-
ske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe
zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave. Zemljiska parcela, ki se jo
Steje za nezazidano stavbno zemljis¢e, mora imeti najmanj
povrsino, kot jo za gradnjo doloc¢a izvedbeni prostorski akt.

(4) Zemljiske parcele iz prejSnjega odstavka tega Clena se
Stejejo za nezazidana stavbna zemljis¢a po tem odloku in
se zanje placuje nadomestilo, ¢e imajo urejen dostop do
javnega cestnega omreZja in ¢e je zanje mozno izvesti pri-
kljuc¢ke na javno vodovodno omrezje, javno elektroener-
getsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni
dovoljena gradnja greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

(5) Za nezazidano stavbno zemljisce se Stejejo tudi zemljiske
parcele, za katere je z izvedbenim prostorskim nac¢rtom do-
lo¢eno, da so namenjene za povrsinsko izkori§¢anje mine-
ralnih surovin:

- ¢e je z izvedbenim prostorskim nacrtom doloceno, da se
po opustitvi izkori$¢anja na njih izvede sanacija tako, da se
namenijo za gradnjo;

- ¢e je za izkoriS€anje mineralnih surovin na njih Ze podelje-
na koncesija, z izkoriS¢anjem pa se $e ni pricelo;

- ¢e se je z izkoris€anjem na njih ze prenehalo, z izvedbenim
prostorskim nacrtom dolocena sanacija tako, da se vzposta-
vi prejS$nje stanje, uredijo kmetijska zemljisca ali gozd, pa
Se ni izvedena.

3. ¢len

(1) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljiSca se
placuje od stanovanjske oziroma poslovne povrsine stavbe.

(2) Stanovanjska povrSina je Cista tlorisna povrSina sob, pred-
sob, hodnikov v stanovanju, kuhinje, kopalnice, shrambe in
drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povr-
Sina garaz za osebne avtomobile.

(3) Poslovna povrSina je Cista tlorisna povrS§ina poslovnega
prostora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s
poslovnim prostorom.

(4) Poslovne povrSine so tudi povrSine zemljiS¢, ki so na-
menjene poslovni dejavnosti, kot so nepokrita in pokrita
skladi$ca, parkirisca, delavnice na prostem, manipulativne
povrsine, na katerih se opravlja gospodarska dejavnost, go-
stinski vrtovi, povrSine za obratovanje bencinskih servisov
in druge povrsine, namenjene opravljanju poslovne dejav-
nosti.

(5) Ciste tlorisne povrsine iz drugega in tretjega odstavka tega
¢lena se opredeli na podlagi prijave zavezanca oziroma se
jih dolo¢i tako, da se upostevajo uradni podatki o neto tlo-
risni povrsini iz registra nepremicnin, zmanjSani za odprte
povrsine, kot so terase, balkoni ipd.

4. ¢len
Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisca
se placuje od povrsine zemljiskih parcel, na katerih je po izved-
benem prostorskem aktu dopustna gradnja objektov iz tretjega
odstavka 2. ¢lena tega odloka oz. izkori§¢anje mineralnih surovin
v skladu s petim odstavkom 2. ¢lena tega odloka.

5. ¢len
(1) Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik
zemljisCa oz. stavbe ali dela stavbe (imetnik pravice razpo-
laganja oz. lastnik, najemnik, zakupnik, uzivalec), od kate-
re se placuje nadomestilo.
(2) Odlocbo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno
pristojna enota Financ¢ne uprave Republike Slovenije pri
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Ministrstvu za finance (v nadaljevanju: finan¢ni urad).

(3) Financni urad zac¢ne postopek za odmero nadomestila na
nadomestilo, ki mu jih posreduje Obc¢inska uprava Obcine
Radlje ob Dravi.

(4) Podatke o zavezancih in stavbnih zemljis¢ih pridobiva ob-
¢inska uprava iz uradnih evidenc, od upravnega organa,
pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz ob-
¢inskih prostorskih aktov in na podlagi prijave neposredne-
ga uporabnika stavbnega zemljisca.

(5) S podatki, ki jih ne pridobi iz uradnih evidenc, ob¢ina se-
znani lastnike na nacin, kot doloc¢ajo predpisi o graditvi
objektov.

(6) Zavezanci so dolzni prijaviti Ob¢inski upravi Obc¢ine Ra-
dlje ob Dravi vse podatke, vezane na nastanek obveznosti
placila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki
vplivajo na odmero nadomestila, in sicer v 30 dneh od na-
stanka obveznosti 0z. spremembe.

(7)  Ce zavezanci ne sporoéijo zahtevanih podatkov za odmero
nadomestila v roku iz prejSnjega odstavka, ob¢inska uprava
sama pridobi podatke iz uradnih evidenc in pri¢ne postopek
po uradni dolznosti.

(8) Ce nastane obveznost za placilo nadomestila po tem odloku
ali sprememba med letom, se le-ta uposteva od prvega dne
v mesecu, v katerem je sprememba nastala.

(9) Zavse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem, vracanjem,
izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti, zastaranja in pla-
¢ila obresti v zvezi z nadomestilom se uporabljajo dolocbe
predpisov, ki urejajo davke.

6. ¢len

Nadomestilo se placuje za teko¢e odmerno leto v skladu z
dolo¢ili Zakona o davénem postopku.

Odlocbo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni
dav¢ni organ, ki vodi tudi postopke v zvezi z odmero, evidenti-
ranjem placil, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti obracuna
in placila obresti.

II. OBMOCJE, NA KATEREM SE PLACUJE
NADOMESTILO

7. ¢len
(1) Nadomestilo za zazidana in nezazidana stavbna zemljisca
se placuje na celotnem obmocju ob¢ine Radlje ob Dravi.
(2) Obmocje obcine je razdeljeno na naslednja tri obmocja:
1.Prvo obmocje obsega stavbna zemljis¢a na obmocju str-
njenega dela naselja Radlje ob Dravi, obmocje obrtno in-
dustrijske cone Radlje in obmocje poslovne cone na Sp.
Vizingi.

2.Drugo obmocje obsega stavbna zemljis¢a na obmocju
strnjenega dela naselij Vuhred in Remsnik.

3.Tretje obmocje obsega ostali prostor ob¢ine, ki ni zajet v
prvo in drugo obmogcje.

(3) Meje obmocij iz prve in druge tocke prejSnjega odstavka
tega Clena so prikazane na kartah, ki so sestavni del tega
odloka. Karte so obcanom na vpogled v prostorih Obc¢ine
Radlje ob Dravi.

(4) Na obmocju iz prvega odstavka tega ¢lena se nadomestilo

za zazidana stavbna zemlji$ca, na katerih so zgrajene stav-
be, ne placuje, Ce stavbno zemljisce ni opremljeno vsaj z
javnim vodovodnim in javnim elektroenergetskim omrez-
jem.

III. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA
ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

8. ¢len
Za dolocitev viSine nadomestila se uposStevajo naslednja me-
rila:

1. lega stavbnega zemljisca;

2. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in dru-
gimi objekti in napravami in moZznosti prikljucitve na te
objekte in naprave;

3. vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe stavbnega zemlji-
$Ca;

4.  izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v go-
spodarskih dejavnostih.

9. ¢len
Pri legi stavbnega zemlji§¢a se uposteva razporeditev stavbne-
ga zemljis¢a v obmocja iz drugega odstavka 7. ¢lena tega odloka.

10. ¢len

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugi-

mi objekti in napravami in moznosti prikljucka na te objek-

te in narave se ovrednoti z naslednjimi tockami:

1.javna cesta:

a) cesta v asfaltni oziroma protiprasni izvedbi: 20 tock
b) cesta v makadamski izvedbi: 10 tock
javno kanalizacijsko omrezje: 20 tock
javno vodovodno omrezje: 10 to¢k
javno elektroenergetsko omrezje: 10 tock
telekomunikacijsko omrezje: 15 tock

. javna razsvetljava: 20 tock

(2) Steje se, da ima stavbno zemljisée moznost prikljucka na
javno kanalizacijsko omrezje, javno vodovodno omrezje in
javno elektroenergetsko omrezje, e je omrezje, na katere-
ga se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega ze-
mljisca najve¢ 50 metrov in obstaja tudi dejanska moznost
prikljuc¢evanja in kori$€enja teh objektov in naprav.

(3) Pri telekomunikacijskem omrezju se upoSteva moznost
prikljucka objekta na omrezje, Ce je to oddaljeno od meje
stavbnega zemljiS¢a najve¢ 50 m.

(4) Za javno cesto se upoSteva opremljenost po samo enem
kriteriju, in sicer tistem, ki ustreza dejanski opremljenosti.
Kriterija a) in b) se ne seStevata.

v W

11. ¢len
Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so zazidana
stavbna zemljiS¢a po tem odloku razvr§¢ena v naslednje skupine:
A. stavbna zemljiS€a za stanovanjske namene;
B. stavbna zemljiS¢a za poslovne namene gospodarskih dejav-
nosti, obrtnih dejavnosti in obrti podobnih dejavnosti, vse
vrste trgovine;
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mm

stavbna zemljiSca, ki sluzijo kmetijskim dejavnostim in po-
mozni objekti za kmetijske dejavnosti (hlevi, silosi, lope,
garaze za kmetijsko mehanizacijo, itd.);

stavbna zemlji§¢a za poslovne namene banc¢nistva, poStnih
in telekomunikacijskih storitev ter mobilne telefonije,
upravnih dejavnosti, elektrodistribucije, skladis¢enja, od-
vetni$tvo, notarstvo, zavarovalni§tvo, menjalnice ipd.;
stavbna zemlji$¢a za poslovne namene ostalih dejavnosti;
stavbna zemlji$€a za pocitniske objekte.

12. ¢len
Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe zazidanega stavb-

nega zemljiSca se ovrednoti s tockami po naslednji tabeli:

lega stavbnega namen uporabe
zemljisca
A B C D E F
1. obmocje 100 | 600 | 50 | 3000 | 600 | 300
2. obmocje 75 | 600 | 20 | 3000 | 600 | 250
3. obmocje 50 | 600 | 10 | 3000 | 600 | 200
13. ¢len

Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemlji-

$¢a uposteva izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohod-
ka v gospodarskih dejavnostih. Dodatne tocke za vrednotenje
nadomestila za izjemne ugodnosti se obra¢unavajo za naslednje
vrste dejavnosti:

(@)

3
“

Za povrsino bencinskega servisa se Steje povrsina celotne-
ga zemljiSca, na katerem je zgrajen bencinski servis oz. se
uporablja za potrebe bencinskega servisa. V primeru, da je
na bencinskem servisu zgrajena tudi stavba, se v izracunu
v povrsini zemlji§¢a uposteva zemljisce, na katerem stoji
stavba, poslovna povrsina stavbe pa se ne uposteva.

Za ostale poslovne povrsine iz prvega odstavka tega clena
se Steje njihova dejanska povrsina.

Za poslovne povrsine iz tega ¢lena se ne upostevajo tocke
za opremljenost stavbnega zemljisca iz 10. ¢lena tega odlo-
ka.

V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

)

2

15. ¢len

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljisée iz tretjega
odstavka 2. ¢lena tega odloka se odmeri, ¢e ima zemljiska
parcela urejen dostop do javnega cestnega omrezja in ¢e je
zanjo mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrez-
je, javno elektroenergetsko omrezje ter javno kanalizacij-
sko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma
malih ¢istilnih naprav.

Stevilo to¢k za m? nezazidanega stavbnega zemljis¢a se do-
lo¢i glede na lego in vrsto dejavnosti oziroma namen upo-
rabe po naslednji tabeli:

Sifra iz dodatno §t.
SKD tock/m?
C Rudarstvo 1000
E/40.1 Proizvodnja elektrike 35000
G Posrednistvo in trgovina (G/50, G/51) 900

J Finanéno posrednistvo 2500
1/64 Postne in telekomunikacijske storitve 3000
K Poslovanje z nepremi¢ninami, druge 800

poslovne dejavnosti, najem in poslovne
storitve
H Gostinstvo, kmecki turizmi, vinoto¢i in 600
trgovina (G/52)

IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA
ZEMLJISCA

14. ¢len

(1) Poslovne povrsine iz Cetrtega odstavka 3. ¢lena tega odloka

se tockujejo po naslednji tabeli:

bencinski servisi 4000 tock/m?

nepokrita in pokrita skladisca, parkirisca, delavnice

200 tock/m?
na prostem, gostinski vrtovi, druge povrsine,
namenjene opravljanju poslovne dejavnosti

Lega zemljis¢a | Stanovanjski | Pocitniski Poslovni
objekti objekti objekti
1. obmocje 60 300 200
2. obmocje 40 250 150
3. obmocje 20 250 100
(3) Prinezazidanih stavbnih zemljis¢ih po tem ¢lenu se ne toc-

“

)

(6)

(M

2

3

kuje opremljenost stavbnega zemljis¢a po 10. ¢lenu tega
odloka.

Kadar je na nezazidanem stavbnem zemlji§¢u predvidena
kombinirana dejavnost (npr. stanovanjska in poslovna), se
uposteva namen uporabe, ki je za zavezanca za placilo na-
domestila ugodne;jsi.

Pri izra¢unu nadomestila se uposSteva povrsina zemljiske
parcele, ki se jo Steje za nezazidano stavbno zemljisce po
tem odloku.

Zavezanec za placilo nadomestila je lastnik nezazidanega
stavbnega zemljisa oz. uporabnik zemljis¢a, ¢e lastnik
sporo¢i ob¢inski upravi Obcine Radlje ob Dravi podatke o
uporabniku.

16. ¢len

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljisce iz petega od-
stavka 2. ¢lena tega odloka se tockuje na naslednji nacin:
- obmocja za izkoris¢anje mineralnih surovin (glinokopi,

peskokopi ipd.): 100 to¢k/m?
kuje opremljenost stavbnega zemljis¢a po 10. ¢lenu tega
odloka.
Za povrSino nezazidanega stavbnega zemljis¢a po tem
¢lenu se Steje povrsina, ki je dolocena z izvedbenim pro-
storskim naértom in ustreza pogojem iz petega odstavka 2.
¢lena tega odloka.



MEDOBCINSKI URADNI VESTNIK

ST. 27 -15.12.2016

(4) Ce so na obmod¢ju, namenjenem za povrinsko izkoris¢anje
mineralnih surovin, tudi poslovni objekti, se ti Stejejo za
zazidano stavbno zemljiS¢e. Nadomestilo za njih se odmeri
na nacin, ki je s tem odlokom dolocen za zazidana stavbna
zemljisca.

VI. OPROSTITEV PLACILA

17. ¢len
Nadomestilo se ne placuje:

- za stavbno zemljisce, ki se uporablja za potrebe obrambe,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in
konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje,
¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

- za sakralne objekte in za objekte, ki imajo status kulturnega
spomenika,

- za poslovne prostore ob¢inskih organov,

- za poslovne prostore, ki jih za svoje delo uporabljajo kra-
jevne skupnosti,

- za objekte ali prostore, ki jih uporabljajo javni zavodi, ka-
terih ustanoviteljica je ob¢ina,

- za prostore, ki jih uporabljajo humanitarne organizacije in
drustva, ki delujejo v javnem interesu,

- za prostore, ki jih uporabljajo kulturna, $portna in druga
drustva, ki se financirajo iz ob¢inskega proracuna.

18. ¢len

(1) Placila nadomestila so opros¢eni ob¢ani, ki so kupili novo
stanovanje ali zgradili, dozidali ali nadzidali druzinsko
stanovanjsko hiso, ¢e so v ceni ali neposredno placali ko-
munalni prispevek ali izvedli opremljanje po pogodbi o
opremljanju po doloc¢bah zakona, ki ureja prostorsko nacr-
tovanje.

(2) Placila nadomestila so oprosceni tudi ob¢ani, ki so ob vlo-
zitvi vloge prejemniki denarne socialne pomoci ali varstve-
nega dodatka.

(3) Oprostitev placevanja nadomestila se uvede na zahtevo ob-
¢ana.

(4) Oprostitev placevanja nadomestila iz prvega odstavka tega
Clena traja 5 let. Oprostitev zacne te¢i od dneva vselitve v
stanovanje oz. v stanovanjsko hiso.

19. ¢len
Ob¢ina Radlje ob Dravi lahko tudi v drugih primerih, kot so
elementarne ali druge nezgode, oprosti zavezanca plaéila nado-
mestila, ¢e ugotovi, da bi placevanje nadomestila ogrozilo soci-
alno varnost zavezanca in njegove druzine. Oprostitev velja za
eno leto.

20. ¢len
(1) Pisno zahtevo za oprostitev placila nadomestila iz 18. in 19.
¢lena tega odloka ter ustrezna dokazila (pogodba o nakupu,
potrdilo socialne sluzbe in drugo) mora zavezanec vloziti
najkasneje do 31. 1. za tekoce leto pri ob¢inski upravi Ob-
¢ine Radlje ob Dravi.

(2) O oprostitvi placila nadomestila na predlog Odbora za pro-
storsko planiranje, komunalno infrastrukturo, varstvo oko-
lja ter naravne in kulturne dedis¢ine odlo¢i Obcina Radlje
ob Dravi s sklepom. Na osnovi sklepa izda finan¢ni urad
ustrezno odlocbo.

VIL. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

21. ¢len
Visina nadomestila se dolo¢i tako, da se stavbno zemljisce
tockuje po posameznih merilih tega odloka in se ugotovi skupno
Stevilo tock. Skupno Stevilo tock se pomnozi z ustrezno povrsino
zavezancevega objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemlji-
$¢a in z vrednostjo tocke za izrac¢un nadomestila.

22. ¢len

(1) Vrednost tocke za izracun nadomestila za leto 2017 znasa:

- za stanovanjske povrsine 0,003315 EUR/m?,

- za ostale povrSine 0,001210 EUR/m?

Za naslednja leta pa jo doloca Obcinski svet Obc¢ine Radlje

ob Dravi s sklepom.
(2) Vrednost tocke se doloca do konca leta za naslednje leto in

se usklajuje v skladu z rastjo cen zivljenjskih potrebscin.

23. ¢len
Nadomestilo odmeri finan¢ni urad zavezancu z odlo¢bo na
osnovi tega odloka in veljavnega sklepa o vrednosti tocke za
izracun nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ na obmocju
Obcine Radlje ob Dravi.

VIII. KAZENSKE DOLOCBE

24. ¢len
(1) Z denarno kaznijo 850 EUR se kaznuje za prekrSek pravna
oseba, ki:
1.je zavezanec za placilo nadomestila, ¢e ne prijavi nastan-
ka obveznosti placila nadomestila po tem odloku ali vseh
sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila, in sicer
v 30 dneh po nastanku obveznosti oz. nastali spremembi
ali ¢e v prijavi navede neresni¢ne podatke;

2.na poziv pristojnega organa obcinske uprave v roku 15
dni od prejema poziva ne posreduje verodostojnih podat-
kov, ki omogocajo odmero.

(2) Z denarno kaznijo 250 EUR se kaznuje odgovorna oseba
pravne osebe, ki stori prekrsek iz prvega odstavka tega Cle-
na.

(3) Z denarno kaznijo 650 EUR se kaznuje samostojni podje-
tnik, ki stori prekrSek iz prvega odstavka tega ¢lena.

(4) Z denarno kaznijo 125 EUR se kaznuje fizi¢na oseba, ki
stori prekrsek iz prvega odstavka tega ¢lena.
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IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

25. €len
(1) Za izvedbeni prostorski akt po tem odloku se Steje obcin-
ski prostorski nacrt po Zakonu o prostorskem nacrtovanju

(Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10

— ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-

-A, 109/12, 35/13 —sklep US, 86/14 — odlo¢ba US in 14/15

— ZUUJFO; v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt) in izvedbeni

prostorski nacrt.

(2) Zaizvedbeni prostorski nacrt po tem odloku se Steje:

- prostorski izvedbeni nacrt iz druge alineje 21. ¢lena ozi-
roma od 27. do vkljuéno 32. ¢lena Zakona o urejanju
naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, st.
18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, §t. 26/90, 18/93,
47/93, 71/93, 44/97, 9/01 — ZPPreb in 23/02 — odlocba
US, v nadaljnjem besedilu: ZUN) ter zazidalni nacrt iz
drugega odstavka 82. ¢lena ZUN;

- obcinski lokacijski nacrt iz 72. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 — popravek in
58/03 — ZZK-1)

- obcinski podrobni prostorski nacrt iz 55. ¢lena ZPNacrt.

26. ¢len
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja ob¢inska uprava
Obcine Radlje ob Dravi.
27. €len

Z dnem uveljavitve tega odloka prencha veljati Odlok o na-
domestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Radlje ob
Dravi (Medob¢inski uradni vestnik, st. 1/04 in 29/14).

28. ¢len
Ta odlok se objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku in
pri¢ne veljati naslednji dan po objavi.

Zupan Obgine
Stevilka: 007-0005/2007-10 Radlje ob Dravi
Datum: 12. december 2016 mag. Alan Bukovnik, s.r.
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Obéina Radlje ob Dravi
Mariborska cesta 7
2360 Radlje ob Dravi

Stevilka: 35016-15/2017-6 (1094-02)
Datum: 27.9. 2017

Zadeva: Nadzor zakonitosti
Poziv za sprejem novega odloka zaradi razveljavitve nezakonitih doloGil
Odioka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlijis¢a v Obgini Radlje ob
Dravi

Zveza:  Dopis §t. 061-0001/2017-02 z dne 24. 8. 2017

Spostovanil

I. Splo$ne ugotovitve postopka nadzora zakonitosti splo§nega pravnega akta ob&ine
Ministrstvo za okalje in prostor (v nadalinjem besedilu: MOP) je v skladu s prvim odstavkom 64.
¢lena Zakona o drzavni upravi1 (v nadaljnjem besedilu: ZDU-1) pristojno ministrstvo za nadzor
nad splodnimi in posamignimi akii lokalnih skupnosti s podrocja urejanja prostora.

MOP vas je z dopisom &t. 35206-9/2017/1094-04/2 z dne 9. 3. 2017 obvestilo o izboru obcin za
izvedbo naknadnega nadzora zakonitosti odlokov o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljig¢a (v nadaljnjem besedilu: NUSZ) v posameznih ob&inah, med katerimi je tudi vada.
Tako je hil zalet postopek nadzora zakonitosti Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemlji§¢a v Obé&ini Radlie ob Dravi (Medobginski uradni vestnik, 8t. 27 — 15. 12. 2016; v
nadaljnjem besedilu: Odlok NUSZ).

V zvezi z navedeno zadevo smo vas z dopisom &t. 35016-15/2017/1 z dne 27. 3. 2017 pozvali,
da nam posredujete ustrezno dokumentacijo. Na podlagi poziva smo dne 20. 4. 2017 prejeli
Odlok NUSZ, grafiéne priloge in obrazloZitve k pravni podiagi.

Nadalje smo vas z dopisom $t. 35016-1 5/2017-3 z dne 3. 7. 2017 pozvali, da nam do 25. 8.
2017 podate dodatna pojasnila glede posameznih dologil Odloka NUSZ. Vasa dodatha
pojasnila smo prejeli dne 28. 8. 2017, v katerih nam podajate splo$no pojasnilo vezano na
vsebinsko in strokovno pripravo Odloka NUSZ v letu 2016 in konkretna pojasnila k 13., 14. in
17. Elenu.

Il. ObrazioZitev neskladnosti dologil Odloka NUSZ
NUSZ ureja 59. tlen Zakon o izvréevanju proradunov Republike Slovenije za leti 2017 in 2018°
(v nadaljnjem besedilu: ZIPRS1718) v povezavi s VI. poglavjem Zakona o stavbnih zemljiéc‘:ih3

T Uradni list RS, &t 113/05 — uradno prediigeno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 — ZUP-G, 8/12 — ZVRS-F, 21112,
47113, 12/14, 90/14 in 51/16;
2 Uradni list RS, $t. 80/16 in 3317 — ZIPRE1718;



(v nadaljnjem besedilu: ZSZ-84), 218. ¢lenom in 218.a do 218.d &lenom Zakona o graditvi
objektov' (v nadaljnjem besedilu: ZGO-1). Zakonodajna doloéila dopolnjuje Dogovor o
usklajevanju meril za dologanje obmodij, na katerih se pladuje nadomestilo za uparabo
stavbnega zemljiga in merilih za dologanje vidine tega nadomestila® (v nadaljnjem besedilu:
Dogovor-86).

Ob pregledu celotne dokumentacije in na podlagi podanih dodatnih cbrazioZitev - dopis &. 061-
0001/2017-02 z dne 24. 8. 2017, MOP ugotavlja naslednje neskladnosti doloc¢il Odloka NUSZ
s pravnimi podlagami, ki urejajo NUSZ, in sicer:

1. V 13. &lenu, ki pri uporabi stavbnega zemlji§€a dologa izjemne ugodnosti v zvezi s
pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, v tretji vrstici tabele doloda
dodatnih 35000 tock/m? za proizvodnjo elekiriCne energije, kar predstavija v razmerju
do komunalne opreme cca. 350-kratnik na m? zemljista in predstavija nesorazmemno
obremenitev.

V 14. &lenu za druge poslovne povrdine, ki so namenjene bencinskim servisom (prva
vrstica tabele) doloda 4000 to&k/m®, kar predstavija v razmerju do komunalne opreme
cca. 40-kratnik na m? zemljiS€a in predstavlja nesorazmerno obremenitev.

Menimo, da pojasnila ob&ine glede taksnih nesorazmernih obremenitev posameznih
vrst gospodarskih dejavnosti oziroma poslovnih povrsin niso zadovoljiva. Posledidno
mora obé&ina pri pripravi novega odloka pri dolo¢anju $tevila toék upostevati takdne
normativne znadilnosti, ki ustrezajo razlignosti dejanskih stan]. Razlikovanje pri
dolo€anju toCkovanja ne sme biti arbitrarno, odlok pa mora v okviru svojega namena
izbrati sredstva, sorszmerna ugotovljeni razli¢nosti polozajev, ki so podlaga za
normativno razlikovanje. izbrani kriterij razlikovanja mora prestati preizkus razumnosti,
na naéin, da opraviéuje razlikovanje. Visina dodatnih obremenitev mora torej biti v
razumnem sorazmerju z vidino dodatnega dohodka, ki ga prinaga posamezna
dejavhost.

2. 'V 17. &élenu poleg zakonsko dologenih objekiov, za katere se ne pladuje nadomestilo,
od pete do vkljutno sedme alingje dologate dodatne vrste objektov in pogoje, za katere
se nadomestilo ne odmerja (za poslovne prostore, v katerih poslujejo organi obgine,
javni zavodi, katerih ustanoviteljica je ob&ina, za prostore, ki jih uporabljajo humanitarne
organizacije in drustva, ki delujejo v javnem interesu in za prostore, kjer delujejo
drustva, ki jim obéina sofinancira njihovo delovanje). Menimo, da pojasnila obéine glede
tak&nih oprostitev niso zadovoljiva in nimajo podlage v 59. &lenu ZSZ-84, ki totno
dolota za katere objekte se NUSZ ne pladuje in za katere ob&ina lahko predpise
oprostitev oziroma delno oprostitev. V kolikor bi zakonodajalec dopustil moZnost, da
ob¢inam prepusti doloCanje dodatnih oprostitev, torej da bi obgine imele avtonomijo
glede oprostitve plagila NUSZ na svojem obmadju, npr. skladno s specifiénostmi
lastnega prostorskega razvoja, potem bi zakonodajalec s posebnim doloéilom to
predpisal oziroma dopustil. Tako pa je zakonodajalec v 59. &lenu ZSZ-84 izrecno
navedel za katere objekte se NUSZ ne pladuje in v katerih primerih (te primere pa tudi
izrecno navedel), ob&ina "lahko" dologi, da se NUSZ ne plaéuje.

lii. ObrazloZitev drugih vsebinskih pomanikljiivosti Odloka NUSZ

Glede na to, da predpisi, ki urejajo NUSZ, ne dopustajo sprememb in dopolnitev odlokov o
NUSZ, mora obéina pristopiti k pripravi novega odloka o NUSZ, kljub temu, da je bil obstojeéi
Odlok NUSZ pripravljen in sprejet v letu 2016 ter je bil po mnenju MOP vsebinsko ustrezen,

® Uradni list SRS, &t. 18/84, 32/85 — popr., 33/89; Uradni list RS, 8t. 24/92 ~ odl. US, 44/97 ~Z8Z in 101/13 — ZDawWepr;

* Uradni list RS, &. 102/04 — uradno pretidéeno besedilo, 14/05 — popr., 92/056 — ZJC-B, 83/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 ~ZRud-1, 20/11 —adl. US, §7/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 18/15;

® Uradni list SRS, §t. 19/88;
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razen v tockah iz Il. poglavja tega poziva. Glede na veljavne predpise, ki urejajo NUSZ in na
dejstvo, da bodo le-ti podlaga za obradun obveznosti zavezancev do drugaéne obdavéitve
nepremicnin, pri pripravi novega odloka predlagamo odpravo manjsih pomanjkljivosti, ki so
predvsem redakcijskega ali nomotehniénega znadaja.

Poleg predpisov, ki urejajo podroéje NUSZ, je treba upostevati tudi Sistemska priporogila za
izbolj$anje sistema nadomestila za uporabo stavbnega zemljiséa (dopis &. MOP: 35206-
3/2017-77, 8. MF: 422-94/2016, &t. MJU: 007-896/2014 z dne 16. 9. 2016), ki so ga prejele vse
obéine v Republiki Sloveniji.

IV, Ukrepi za odpravo ugotovijenih neskiadnosti
Na podlagi ugotovitev iz 1I. totke teqa poziva menimo, da so posamezna dolodila Odloka NUSZ
nezakonita, zato vas skladno s 64. &lenom ZDU-1 na to opozariamo in pozivamo k odpravi

ugotovlienih neskladnosti.

Rok za odpravo neskladnosti je 30. december 2017. NaproSamo vas, da nas o odpravi
nepravilnosti pisno cbvestite.

V kolikor v zgoraj navedenem roku ne boste odpravili ugotovijenih nepravilnosti, bo MOP
ukrepal skladno s 84. ¢lenom ZDU-1, ki dologa, da pristojno ministrstvo opozori organ lokalne
skupnosti, Ki je izdal akt, za katerega meni, da ni v skladu z ustavo in zakonom, mu predlaga
ustrezne resitve in dologi rok, v katerem mora organ lokalne skupnosti sporen akt uskladiti. Ce
organ lokalne skupnosti v doloenem roku ne uskladi svojega predpisa z ustavo in zakonom,
ministrstvo prediaga viadi, da zahteva postopek pred ustavnim sodid&em za oceno skladnosti
predpisa lokalne skupnosti z ustavo oz. zakonom.

Za dodatna pojasnila smo vam na voljo.
S spodtovanjem,

mag. Matija KRALJ Barbara RADOVAN

sekretar
GENERALNA DIREKTORICA DIREKTORATA
ZA PROSTOR, GRADITEV IN STANOVANJA

Poslati:
- naslov (priporo€eno s povratnico)
- 8pis, tu



PREDLOG,O06.05. 2019

Na podlagi VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 —
popr., 33/89, Uradni list RS, &t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZdavNepr ter 22/14
—odl. US), 218. ¢lena in 218.a do 218.d Clena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, 5t.
102/04 — UPB, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 — Zrud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 —
GZ in 66/17 — odl. US) in 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za
leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, §t. 71/17 in 13/18 — ZJF-H) ter 16. ¢lena Statuta Obdine
Radlje ob Dravi (Medobc€inski uradni vestnik, §t. 28/16 in 35/17), je Obcinski svet Ob¢ine
Radlje ob Dravi na seji dne sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS€a v Ob¢ini Radlje ob Dravi

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se ureja nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem
besedilu: nadomestilo) v Obcini Radlje ob Dravi.

2. ¢len

(1) Nadomestilo se plaCuje za zazidana in za nezazidana stavbna zemljiS¢a.

(2) Za zazidana stavbna zemljiS€a se Stejejo tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih
so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tiste zemljiS8ke parcele ali njihovi deli, na katerih se je na
podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb ali gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dolodena stavba gradbene
parcele Se nima dolo€ene, se do njene doloCitve za zazidano stavbno zemljiS¢e Steje tisti del
povrSine zemljiSke parcele, na katerem stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem
1,5, preostali del povrSine takSne zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno
zemljisCe.

(3) Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se Stejejo tiste zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom doloCeno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni
za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in
javne uprave. ZemljiS8ka parcela, ki se jo Steje za nezazidano stavbno zemljis€e, mora imeti
najmanj povrsino, kot jo za gradnjo dolo€a izvedbeni prostorski akt.

(4) Zemljiske parcele iz prejSnjega odstavka tega Clena se Stejejo za nezazidana stavbna
zemljis€a po tem odloku in se zanje placuje nadomestilo, e imajo urejen dostop do javnega
cestnega omrezja in Ce je zanje mozno izvesti priklju¢ke na javno vodovodno omrezje, javno
elektroenergetsko omreZje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja
greznic oziroma malih Cistilnih naprav.



(5) Za nezazidano stavbno zemljisCe se Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z

izvedbenim prostorskim nacrtom doloeno, da so namenjene za povrsinsko izkoris¢anje

mineralnih surovin:

- Ce je z izvedbenim prostorskim nacrtom dolo¢eno, da se po opustitvi izkorid€anja na njih
izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

- Ce je za izkoriS€anje mineralnih surovin na njih Ze podeljena koncesija, z izkoriS¢anjem
pa se Se ni pricelo;

- Ce se je z izkoris€anjem na njih ze prenehalo, z izvedbenim prostorskim nacrtom
doloCena sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje, uredijo kmetijska zemljis¢a ali
gozd, pa Se ni izvedena.

3. ¢len

(1) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a se plauje od stanovanjske
oziroma poslovne povrsine stavbe.

(2) Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrsina
garaz za osebne avtomobile.

(3) Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

(4) Poslovne povrsine so tudi povrsine zemljiS¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so
nepokrita in pokrita skladidCa, parkiris¢a, delavnice na prostem, manipulativhe povrSine, na
katerih se opravlja gospodarska dejavnost, gostinski vrtovi, povrSine za obratovanje
bencinskih servisov in druge povrSine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti.

(5) Ciste tlorisne povrsine iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena se dolodi tako, da se
upostevajo uradni podatki o neto tlorisni povrsini iz registra nepremicnin, zmanj$ani za odprte
povrsine, kot so terase, balkoni ipd. oziroma se jih opredeli na podlagi prijave zavezanca.

4. ¢len

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se plaCuje od povrSine
zemljikih parcel, na katerih je skladno z izvedbenim prostorskim aktom dopustnha gradnja
objektov iz tretjega odstavka 2. Clena tega odloka oz. izkoris€anje mineralnih surovin v
skladu s petim odstavkom 2. Clena tega odloka. PovrSine zemljiSkih parcel se pridobi iz
uradnih evidenc in iz lastnih evidenc, ki jih vzpostavi ob¢&ina.

5. ¢len

(1) Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljiS¢a, objekta oziroma
stavbe ali dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oz. lastnik, najemnik, ipd.), od katere se
placuje nadomestilo.

(2) Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno pristojni finan¢ni urad.

(3) Finan¢ni urad za¢ne postopek za odmero nadomestila na podlagi podatkov o stavbnih
zemlji¢ih in o zavezancih za nadomestilo, ki mu jih posreduje Obcinska uprava Obc¢ine
Radlje ob Dravi (v nadaljevanju: obc&inska uprava).

evidenc, od upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz
obdinskih prostorskih aktov in na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega
zemljis¢a.

(5) S podatki, ki jih ne pridobi iz uradnih evidenc, obCina seznani lastnike na nacin, kot
doloCajo predpisi o graditvi objektov.



(6) Zavezanci so dolzni prijaviti obCinski upravi vse podatke, vezane na nastanek obveznosti
placila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero nadomestila, in
sicer v 30 dneh od nastanka obveznosti 0z. spremembe.

(7) Ce zavezanci ne sporogijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz
prejSnjega odstavka, obcinska uprava sama pridobi podatke iz uradnih evidenc in pri¢ne
postopek po uradni dolZznosti.

(8) Ce nastane obveznost za pladilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med letom,
se le-ta uposteva od prvega dne v mesecu, v katerem je sprememba nastala.

(9) Za vse postopke v zvezi z odmero, pobiranjem, vracilom, izterjavo, odpisom zaradi
neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v zvezi z nadomestilom se uporabljajo dolo¢be
predpisov, ki urejajo davke.

6. ¢len

(1) Nadomestilo se placuje za teko¢e odmerno leto v skladu z dolocili zakona, ki ureja davéni
postopek.

(2) Odlocébo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni finanéni organ, ki vodi tudi
postopke v zvezi z odmero, evidentiranjem placil, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti
obracuna in placila obresti.

Il. OBMOCJE, NA KATEREM SE PLACUJE NADOMESTILO
7. ¢len

(1) Nadomestilo za zazidana in nezazidana stavbna zemlji8¢a se plaCuje na celotnem
obmocdju obcine Radlje ob Dravi.
(2) Obmocje obcine je razdeljeno na naslednja stiri obmodja:
- 1. obmodje: stavbna zemljiS¢a na obmodju strnjenega dela naselja Radlje ob Dravi,
obmocdje obrtno industrijske cone Radlje in obmocdje poslovne cone na Sp. Vizingi.
- 2. obmocgje: stavbna zemljiS¢a, ki so z ob¢inskim prostorskim nacrtom opredeljena z
enoto urejanja prostora OP 34.
- 3. obmogje: stavbna zemljis3¢a na obmocju strnjenega dela naselij Vuhred in
Rems3nik.
- 4. obmogje: ostali prostor obc€ine, ki ni vklju€en v 1., 2. ali 3. obmodje.
(3) Meje obmogij iz prve, druge in tretje toCke prejdnjega odstavka tega &lena so prikazane
na kartah, ki so sestavni del tega odloka.
(4) Na obmocju iz prvega odstavka tega Clena se nadomestilo za zazidana stavbna
zemljis€a, na katerih so zgrajene stavbe, ne placuje, ¢e stavbno zemljis€e ni opremljeno vsaj
z javnim vodovodnim in javnim elektroenergetskim omrezjem.

Ill. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
8. ¢élen

Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
1. lega stavbnega zemljis¢a;
2. opremljenost stavbnega zemljis€a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti prikljucitve na te objekte in naprave;
3. vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe stavbnega zemljis¢a;



4. izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih;
5. vecje motnje pri uporabi stavbnega zemljiSca.

9. ¢len

Pri legi stavbnega zemljis€a se upoSteva razporeditev stavbnega zemljis¢a v obmocja iz
drugega odstavka 7. Clena tega odloka.

10. ¢len

(1) Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti priklju¢ka na te objekte in naprave se ovrednoti z naslednjimi toCkami:

1. javna cesta:
a) cesta v asfaltni oziroma protiprasni izvedbi: 20 tock
b) cesta v makadamski izvedbi: 10 tock
javno kanalizacijsko omrezje: 20 toCk
javno vodovodno omrezje: 10 tock
javno elektroenergetsko omrezje: 10 tock
telekomunikacijsko omrezje: 15 tock
. javna razsvetljava: 20 tock
(2) Steje se, da ima stavbno zemlji§¢e moznost prikljutka na javno kanalizacijsko omrezZje,
javno vodovodno omrezZje in javno elektroenergetsko omrezZje, ¢e je omreZje, na katerega se
je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a najve€ 50 metrov in obstaja tudi
dejanska moznost prikljuéevanja in koris¢enja teh objektov in naprav.
(3) Pri telekomunikacijskem omreZju se uposteva moznost priklju¢ka objekta na omrezje, ¢e
je to oddaljeno od meje stavbnega zemljis€a najve¢ 50 m.
(4) Za javno cesto se upoSteva opremljenost po samo enem kriteriju, in sicer tistem, Ki
ustreza dejanski opremljenosti. Kriterija a) in b) se ne sestevata.
(5) Razdalje po tem ¢&lenu se merijo kot najkraj$e razdalje med osjo komunalnega in drugega
objekta in mejo stavbnega zemljiS¢a.

SEGIANN

11. ¢len

Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so zazidana stavbna zemljis§¢a po tem
odloku razvr§€ena v naslednje skupine:

- A: stavbna zemljiS¢€a za stanovanjske namene;

- B: stavbna zemljis¢a za poslovne namene gospodarskih dejavnosti, obrtnih
dejavnosti in obrti podobnih dejavnosti, vse vrste trgovine;

- C: stavbna zemljiS€a, ki sluzijo kmetijskim dejavnostim in pomozni objekti za
kmetijske dejavnosti (hlevi, garaze za kmetijsko mehanizacijo, itd.);

- C: stavbna zemlji$¢a za poslovne namene banénistva, postnih in telekomunikacijskih
storitev, upravnih dejavnosti, elektrodistribucije, skladis€enja, odvetnistvo, notarstvo,
zavarovalnistvo, menjalnice ipd.;

- D: stavbna zemljis€a za poslovne namene ostalih dejavnosti;

- E: stavbna zemljiS¢a za pocitniSke objekte za poslovno dejavnost.

12. ¢len

Vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe zazidanega stavbnega zemljiSCa se ovrednoti s
to¢kami po nasledniji tabeli:



v Stevilu to¢k/m?

lega stavbnega zemljis¢a namen uporabe
A B c | C D | E
1. obmocje 100, 600, 50| 3000, 600 300
2. obmocje 300 1800 150, 9000 1800 900
3. obmocgje 75 600 20 3000 600 250
4. obmocje 50 600/ 10| 3000, 600 200
13. élen

Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a uposteva izjemne ugodnosti
v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, pogojena z lokacijo in
moznostjo intenzivnejSe rabe komunalnih in drugih objektov. Tocke za vrednotenje
nadomestila za izjemne ugodnosti se obracunavajo za naslednje vrste dejavnosti:

Sifra iz Dejavnost Stevilo

SKD tock/m?

C Rudarstvo 1000

E/40.1 Proizvodnja elektrike 15000

G Posrednistvo in trgovina (G/50, G/51) 900

J Finané&no posrednistvo 2500
Postne in telekomunikacijske storitve (lokalno

1/64 dostopovno komunikacijsko omrezje) 3000
Poslovanje z nepremi¢ninami, druge poslovne

K dejavnosti, najem in poslovne storitve 800
Gostinstvo, kmecki turizmi, vinotodi in trgovina

H (G/52) 600

14. ¢len

Pri posameznih dejavnostih se uposSteva motnje, ki jih dejavnost dejansko ali potencialno
povzroa na druga stavbna zemljiS€a v obcCini. ToCke za vrednotenje nadomestila zaradi
motenj se obraCunavajo za naslednje vrste dejavnosti:

Sifraiz | Dejavnost Stevilo

SKD tock/m?
Predelovalne dejavnosti - samo proizvodnja

C koksa in naftnih derivatov, proizvodnja razstreliv 2000
Rudarstvo 500
Proizvodnja elektrike 9000

Bencinski servisi 1000



IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
15. ¢élen

(1) Poslovne povrsine iz Cetrtega odstavka 3. &lena tega odloka se toCkujejo po naslednji
tabeli:

Vrsta poslovnih povrsin Stevilo
toCk/m2

bencinski servisi 2000

nepokrita in pokrita skladi§¢a, parkiris¢a, delavnice na 200

prostem, gostinski vrtovi, druge povrsine, namenjene

opravljanju poslovne dejavnosti

(2) Za povrsino bencinskega servisa se Steje povrSina celotnega zemljiS¢a, na katerem je
zgrajen bencinski servis 0z. se uporablja za potrebe bencinskega servisa ne glede na to, ali
S0 ha bencinskem servisu zgrajene tudi stavbe.

(3) Za poslovne povrsine iz tega ¢lena se ne upostevajo tocke za opremljenost stavbnega
zemlji5€a iz 10. ¢lena tega odloka.

V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
16. ¢élen

(1) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljisCe iz tretjega odstavka 2. ¢lena tega odloka
se odmeri, ¢e ima zemljiSka parcela ali njen del urejen dostop do javnega cestnega omrezja
in ¢e je zanjo mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omreZje, javno elektroenergetsko
omreZje ter javno kanalizacijsko omrezZje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih
Cistilnih naprav.

(2) Stevilo toék za m? nezazidanega stavbnega zemlji§éa se dologi glede na lego in
podrobnejSo namensko rabo prostora, doloeno s prostorskimi akti ob&ine, po naslednji
tabeli:

v Stevilu to¢k za m?

Obmodja centralnih dejavnosti,

Obmodja stanovanj in obmocdja proizvodnih dejavnosti in
Lega zemljiS¢a |povrSine razprSene poselitve posebna obmocja
1. obmodje 110 250
2. obmocje 170 450
3. obmocje 90 200
4. obmocje 70 150

.....

zemljis€a po 10. Clenu tega odloka.

(4) Pri izraCunu nadomestila se upoSteva povrSina parcele, ki se jo Steje za nezazidano
stavbno zemljiS¢e po tem odloku.

(5) Zavezanec za placCilo nadomestila je lastnik nezazidanega stavbnega zemljis€a oz.
uporabnik zemlji€a, e lastnik sporo€i ob¢inski upravi podatke o uporabniku.



17. ¢len

(1) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljiS¢e iz petega odstavka 2. ¢lena tega odloka se
toCkuje na naslednji nacin:

- obmodja za izkori§€anje mineralnih surovin (glinokopi, peskokopi ipd.): 100 toc¢k/m2.
zemljid€a po 10. ¢lenu tega odloka.
(3) Za povrSino nezazidanega stavbnega zemljis¢a po tem C&lenu se Steje povrSina, ki je
doloCena z izvedbenim prostorskim nacrtom in ustreza pogojem iz petega odstavka 2. ¢lena
tega odloka.
(4) Ce so na obmogju, namenjenem za povrsinsko izkori§¢anje mineralnih surovin, tudi
poslovni objekti, se ti Stejejo za zazidano stavbno zemljis€e. Nadomestilo za njih se odmeri
na nacin, ki je s tem odlokom dolo€en za zazidana stavbna zemljiSca.

VI. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA
18. ¢élen

Nadomestilo se ne plaéuje:

- za stavbno zemlji¢e, ki se uporablja za potrebe obrambe,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva
ali v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali
v njih stanuje njihovo osebje, €e ni v mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno,

- za sakralne objekte in druge objekte, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko
dejavnost.

19. ¢len

(1) Placila nadomestila so oprod€eni obc¢ani, ki so kupili novo stanovanje ali zgradili, dozidali
ali nadzidali druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e so v ceni ali neposredno placali komunalni
prispevek ali izvedli opremljanje po pogodbi o opremljanju po dolo¢bah zakona, ki ureja
prostor. Oprostitev traja 5 let. Oprostitev za¢ne teci od dneva vselitve v stanovanje oz. v
stanovanjsko hiso.

(2) Placgila nadomestila so oproS&eni tudi ob&ani, ki so ob vloZitvi vioge prejemniki denarne
socialne pomoci ali varstvenega dodatka.

20. ¢len

Obcina Radlje ob Dravi lahko tudi v drugih primerih, kot so elementarne ali druge nezgode,
oprosti zavezanca plaCila nadomestila, Ce ugotovi, da bi plaCevanje nadomestila ogrozilo
socialno varnost zavezanca in njegove druzine. Oprostitev velja za eno leto.

21. ¢len

(1) Oprostitev placila nadomestila se uvede na zahtevo obcana.

(2) Pisno zahtevo za oprostitev placila nadomestila ter ustrezna dokazila (pogodba o nakupu,
potrdilo socialne sluzbe in drugo) mora zavezanec vloZiti najkasneje do 31. januarja za
tekoCe leto pri ob¢inski upravi.

(3) O oprostitvi placila nadomestila odloci pristojni ob&inski upravni organ z odlocbo.



VIl. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA
22. ¢len

Visina nadomestila se doloCi tako, da se stavbno zemljidCe toCkuje po posameznih merilih
tega odloka in se ugotovi skupno Stevilo to¢k. Skupno Stevilo toCk se pomnoZi z ustrezno
povrsino zavezancevega objekta oziroma nezazidanega stavbnega zemljis€a in z vrednostjo
toCke za izraun nadomestila.

23. ¢len

(1) Vrednost tocke za izraun nadomestila za leto 2020 zna$a:

- za stanovanjske povrsine 0,0027 EUR/m?,

- za ostale povrsine 0,00325 EUR/m?.

- za nezazidana stavbna zemlji§¢a za stanovanjski namen 0,0026 EUR/m?

- za nezazidana stavbna zemlji$¢a za ostali namen 0,00385 EUR/m?.
(2) Vrednost toCke za izraCun nadomestila za naslednja leta na predlog zupana doloc¢a
Obcinski svet Obcine Radlje ob Dravi s sklepom, ki se objavi v uradnem glasilu.
(3) Vrednost tocke se doloCa do konca leta za naslednje leto in se usklajuje z rastjo cen
Zivljenjskih potrebs¢in.

24. ¢len

Nadomestilo odmeri finan¢ni urad zavezancu z odlo¢bo na osnovi tega odloka in veljavnhega
sklepa o vrednosti toCke za izraCun nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢ na obmocju
Obcine Radlje ob Dravi.

VIIl. KAZENSKE DOLOCBE
25. ¢len

(1) Z denarno kaznijo 850 EUR se kaznuje za prekrSek pravna oseba, ki:

1. je zavezanec za plaCilo nadomestila, ¢e ne prijavi nastanka obveznosti placila
nadomestila po tem odloku ali vseh sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila, in
sicer v 30 dneh po nastanku obveznosti oz. nastali spremembi ali e v prijavi navede
neresni¢ne podatke;

2. na poziv pristojnega organa obcinske uprave v roku 15 dni od prejema poziva ne
posreduje verodostojnih podatkov, ki omogocajo odmero.

(2) Z denarno kaznijo 250 EUR se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrSek
iz prvega odstavka tega ¢lena.

(3) Z denarno kaznijo 650 EUR se kaznuje samostojni podjetnik, ki stori prekrek iz prvega
odstavka tega Clena.

(4) Z denarno kaznijo 125 EUR se kaznuje fizi€na oseba, ki stori prekrSek iz prvega odstavka
tega Clena.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

26. ¢len



(1) Za izvedbeni prostorski akt po tem odloku se Steje obcCinski prostorski nacrt po Zakonu o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US, 86/14 —
odlo¢ba US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2; v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt), ob&inski
prostorski nacrt po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-2) in izvedbeni prostorski nacrt.
(2) Za izvedbeni prostorski nacrt po tem odloku se Steje:
- prostorski izvedbeni nacrt iz druge alineje 21. &lena oziroma od 27. do vklju¢no 32.
Clena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, st.
18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, §t. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93, 44/97, 9/01 —
ZPPreb in 23/02 — odlo¢ba US, v nadaljnjem besedilu: ZUN) ter zazidalni nacrt iz
drugega odstavka 82. ¢lena ZUN;
- obcinski lokacijski nacrt iz 72. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
110/02, 8/03 — popravek in 58/03 — ZZK-1)
- obcinski podrobni prostorski nacrt iz 55. ¢lena ZPNacrt,
- obcinski podrobni prostorski nacrt iz 116. ¢lena ZUreP-2,
- odlok o urejanju podobe naselij in krajine iz 120. &lena ZUreP-2.

27. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja ob&inska uprava.

28. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS¢a v Obcini Radlje ob Dravi (Medobcinski uradni vestnik, §t. 27/16).

29. ¢len

Ta odlok se objavi v Medobdinskem uradnem vestniku in priéne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka: 007-0008/2018-10
Datum:

mag. Alan Bukovnik
Zupan



TABELA 1: PRIMERJAVA MED OBCINAMI

zap.st. |Ob¢ina Stevilo prebivalcev* |1. Stanovanje 2. Poslovni prostor |3. Izjemno ugodna 4. Nepridobitna 5. Nezazidano 6. Nezazidano

50 m2 100 m2 lokacija (poslovna dejavnost st.zem. st.zem.

I. obmodje, I. obmodje, dejavnost) 500 m2 500 m2, stan. 500 m2, posl.

komunalno komunalno 100 m2, |. obmogje I. obmocgje, komunalno |[namen namen

opremljeno opremljeno opremljeno

199,38 € trgovina
161,88 € gostinstvo
1. Radlje ob Dravi 6205 33,37 € 86,88 € / 37,50 € 125,00 €
2. Kidricevo 6480 17,56 € 100,39 € 175,56 € 351,29 € 87,82 € 131,73 €
3 Komenda 6239 31,52 € 235,62 € 0,00 € 0,00 € 29,70 € 108,00 €
) 19,26 € 66,70 € ve¢ variant / 59,25 € 112,10 €
4. Vuzenica 2692
5. Ravne na Koroskem 11241 21,48 € 226,11 € 339,17 € 784,02 € 161,10 € 698,10 €
6. Slovenj Gradec 16576 33,20 € 201,40 € 323,30 € 742,00 € 74,20 € 482,30 €
7. Murska Sobota 18752 47,21 € 275,36 € 275,36 € 590,05 € 79 € 492 €
8. Kranjska Gora 5219 25,00 € 302,00 € 400 € 173,00 € 0,00 € 0,00 €
9. BraslovCe 5528 22,70 € 95,07 € / 297,99 € 22,70 € 0,00 €
10. Muta 3377 14,54 € 62,09 € 56,45 € 310,48 € 99,27 € 330,90 €
11. Metlika 8345 34,50 € 69,00 € 69,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12. Zalec 21317 28,27 € 111,10 € / / 141,36 € 277,76 €
13. MezZica 3548 25,81 € 145,50 € 145,50 € / 59,56 € 59,56 €
14, Ribnica 9424 23,87 € 136,53 € 735,93 € ? 95,46 € 184,26 €
15. Tolmin 11108 26,56 € 151,18 € 151,18 € 388,17 € 132,79 € 377,95 €
16. Gornja Radgona 8401 15,39 € 161,62 € 305,92 € 327,08 € 38,48 € 192,40 €
17. Sentjur 19030 31,82 € 178,70 € 178,70 € 342,72 € 127,30 € 225,80 €
18. Prevalje 6827 21,49 € 176,71 € 272,23 € 644,76 € 0,00 € 83,58 €
19. Selnica ob Dravi 4478 29,50 € 166,00 € 202,00 € / 0,00 € 45,40 €
20. Ajdovscina 19154 71,92 € 176,73 € 250,55 € 543,80 € 75,39 € 336,52 €
21. Skofja Loka 22991 40,70 € 205,12 € 205,12 € 813,96 € 279,21 € 744,57 €
22. Logatec 14084 22,00 € 215,00 € 215,00 € 198,00 € 10,50 € 53,70 €
176,51 €

23. Puconci 5917 59,06 € 139,35 € 696,75 € 0,00 € 0,00 €
24, Vipava 5593 21,99 € 138,89 € 226,20 € 405,09 € 23,15 € 34,72 €
25, Trzi¢ 14784 39,60 € 320,65 € 467,46 € / 154,53 € 1.197,62 €
26. Dravograd 8787 34,85 € 369,00 € 574,00 € 1.845,00 € 143,50 € 451,00 €




137,61 € 906,30 € - banke

185,06 € 431,80 € - posta

659,56 € - trgovine z
27. Zelezniki 6694 29,66 € naftnimi derivati 498,25 € 0,00 € 0,00 €
28. Lenart 8343 20,00 € 134,49 € / / 11,69 € 23,38 €
29. Bled 7835 63,00 € 260,00 € 260,00 € / 510,00 € 950,00 €
30. Smartno pri Litiji 5575 4550 € 203,00 € 203,00 € 385,00 € 66,15 € 66,15 €
31. Mislinja 4557 36,00 € 150,00 € 0 0 89,00 € 177,00 €
PUP 56,25 € PUP 56,25 €
32. Lukovica 5810 30,95 €|190,26 € - 144,96 € / 309,55 € OPPN 112,50 €| OPPN 112,50 €
33. Vrhnika 17071 39,91 € 341,04 € 446,25 € 616,76 € 152,38 € 152,38 €
34. Straza 3897 32,00 € 170,00 € / 61,00 € 400,00 €

154,80 € (PIP)
64,50 € (PIP) - 309,60 €
35. Sempeter - Vrtojba 6201 33,54 € 258,00 € 1.290,00 € 129,00 €[- 154,80 € (OPPN) [(OPPN)

36. Cerkljie 7608 24,53 € 95,05 € 270,83 € 91,98 € 91,98 €
37. Naklo 5351 26,00 € 478,00 € 478,00 €|/ 43,00 € 68,00 €
38. Piran 17613 76,70 € 248,44 € 316,27 € 0,00 € 59,85 € 59,85 €
39. Kanal ob Sodi 5300 19,10 € 382,00 € 0 19,10 € 955,00 € 955,00 €




Vrednost tocke za stanovanja za leto 2019 0,003423|
predlog vrednost to¢ke za stanovanja za leto 2020 0,0027

obmocje [kom.opremljenost
Stevilo toCk za stanovanja |I. obmocje 195 100 95

predlog Obc¢ina Radlje za leto 2019/2020

2019

33,37425

2020

26,325

zap.st. Obg¢ina 1. Stanovanje
50 m2 I. obmogje,
komunalno opremljeno

1. Muta 14,54 €
2. Gornja Radgona 15,39 €
3. Kidri¢evo 17,56 €
4, Kanal ob Soci 19,10 €
5. Vuzenica 19,26 €
6. Lenart 20,00 €
7. Ravne na Koroskem 21,48 €
8. Prevalje 21,49 €
9. Vipava 21,99 €
10. Logatec 22,00 €
11. Braslovée 22,70 €
12. Ribnica 23,87 €
13. Cerklje 24,53 €
14. Kranjska Gora 25,00 €
15. MeZica 25,81 €
16. Naklo 26,00 €
17. Tolmin 26,56 €
18. Zalec 28,27 €
19. Selnica ob Dravi 29,50 €
20. Zelezniki 29,66 €
21. Lukovica 30,95 €
22. Komenda 31,52 €
23. Sentjur 31,82 €
24. Straza 32,00 €
25. Slovenj Gradec 33,20 €
26. Radlje ob Dravi 33,37 €
27. Sempeter - Vrtojba 33,54 €
28. Metlika 34,50 €
29. Dravograd 34,85 €
30. Mislinja 36,00 €
31. Trzi¢ 39,60 €
32. Vrhnika 39,91 €
33. Skofja Loka 40,70 €
34. Smartno pri Litiji 45,50 €
35. Murska Sobota 47,21 €
36. Puconci 59,06 €
37. Bled 63,00 €
38. Ajdovscina 71,92 €
39. Piran 76,70 €




Vrednost tocke za ostale povrsine za leto 2019 0,00125
predlog vrednosti tocke za ostale povrSine za leto 2020  0,00325

obmocje |kom.opremljenost
Stevilo toc¢k za poslovno dejavnost I. obmocje 695 600 95
predlog Obcina Radlje za leto 2019/2020
leto 2019 86,875
leto 2020 225,875

zap.st Obg¢ina 2. Poslovni prostor
100 m2 I. obmocje, komunalno opremljeno

1. Muta 62,09 €
2. Vuzenica 66,70 €
3. Metlika 69,00 €
4. Radlje ob Dravi 86,88 €
5. Cerklie 95,05 €
6. Braslovce 95,07 €
7. Kidri¢evo 100,39 €
8. Zalec 111,10 €
9. Lenart 134,49 €
10. Ribnica 136,53 €
11. Vipava 138,89 €
12. MeZica 145,50 €
13. Mislinja 150,00 €
14. Tolmin 151,18 €
15. Gornja Radgona 161,62 €
16. Selnica ob Dravi 166,00 €
17. Straza 170,00 €
18. Prevalje 176,71 €
19. Ajdovscina 176,73 €
20. Sentjur 178,70 €
21. Slovenj Gradec 201,40 €
22. Smartno pri Litiji 203,00 €
23. Skofja Loka 205,12 €
24. Logatec 215,00 €
25. Ravne na KoroSkem 226,11 €
26. Komenda 235,62 €
27. Piran 248,44 €
28. Sempeter - Vrtojba 258,00 €
29. Bled 260,00 €
30. Murska Sobota 275,36 €
31. Kranjska Gora 302,00 €
32. Trzi¢ 320,65 €
33. Vrhnika 341,04 €
34. Dravograd 369,00 €
35. Kanal ob Sodi 382,00 €
36. Naklo 478,00 €

137,61 €
37. Zelezniki 185,06 €

176,51 €
38. Puconci 139,35 €
39. Lukovica 190,26 € - 144,96 €




Vrednost tocke za ostale povrsine za leto 2019 | 0,00125|
predlog vrednosti tiocke za leto 2020 0,0026
obmocje |kom.opremljenost

Stevilo to¢k za nezazidano za stanovanjsko 60 60 0
Stevilo to¢k za nezazidano za stanovanjsko 110 110 0
predlog Obcina Radlje za leto 2019/2020

leto 2019 37,5

leto 2020 143

zap.st Obg¢ina 5. Nezazidano st.zem.
500 m2, stan. namen
1. Kranjska Gora 0,00 €
2. Metlika 0,00 €
3. Prevalje 0,00 €
4, Selnica ob Dravi 0,00 €
5. Zelezniki 0,00 €
6. Puconci 0,00 €
7. Logatec 10,50 €
8. Lenart 11,69 €
9. Braslovce 22,70 €
10. Vipava 23,15 €
11. Komenda 29,70 €
12. Radlje ob Dravi 37,50 €
13. Gornja Radgona 38,48 €
14. Naklo 43,00 €
15. Vuzenica 59,25 €
16. MeZica 59,56 €
17. Piran 59,85 €
18. Straza 61,00 €
19. Smartno pri Litiji 66,15 €
20. Slovenj Gradec 74,20 €
21. Ajdovscina 75,39 €
22. Murska Sobota 79 €
23. Kidri¢evo 87,82 €
24. Mislinja 89,00 €
25. Cerklie 91,98 €
26. Ribnica 95,46 €
27. Muta 99,27 €
28. Sentjur 127,30 €
29. Tolmin 132,79 €
30. Zalec 141,36 €
31. Dravograd 143,50 €
32. Vrhnika 152,38 €
33. Trzi¢ 154,53 €
34. Ravne na Koroskem 161,10 €
35. Skofja Loka 279,21 €
36. Bled 510,00 €
37. Kanal ob Sodi 955,00 €
64,50 € (PIP)
38. Sempeter - Vrtojba - 154,80 € (OPPN)
PUP 56,25 €

w
©

Lukovica

OPPN 112,50 €




Vrednost tocke za ostale povrsine za leto 2019 0,00125

0,00385

obmocje kom.opremljenost

Stevilo tock za nezazidano za ostale povrSine 2019 200 200 0
predlog Stevilo to€k za nezazidano za ostale
povrSine 2020 250 250 0
predlog Ob¢ina Radlje za leto 2019/2020
leto 2019 125
predlog za leto 2020 481,25]

zap.st. Obg¢ina 6. Nezazidano st.zem. 500
m2, posl. namen
1. Kranjska Gora 0,00 €
2. Braslovée 0,00 €
3. Metlika 0,00 €
4. Puconci 0,00 €
5. Zelezniki 0,00 €
6. Lenart 23,38 €
7. Vipava 34,72 €
8. Selnica ob Dravi 45,40 €
9. Logatec 53,70 €
10. MezZica 59,56 €
11. Piran 59,85 €
12. Smartno pri Litiji 66,15 €
13. Naklo 68,00 €
14. Prevalje 83,58 €
15. Cerklje 91,98 €
16. Komenda 108,00 €
17. Vuzenica 112,10 €
18. Radlje ob Dravi 125,00 €
19. Kidricevo 131,73 €
20. Vrhnika 152,38 €
21. Mislinja 177,00 €
22. Ribnica 184,26 €
23. Gornja Radgona 192,40 €
24. Sentjur 225,80 €
25. Zalec 277,76 €
26. Muta 330,90 €
27. Ajdovséina 336,52 €
28. Tolmin 377,95 €
29. Straza 400,00 €
30. Dravograd 451,00 €
31. Slovenj Gradec 482,30 €
32. Murska Sobota 492 €
33. Ravne na Koroskem 698,10 €
34. Skofja Loka 744,57 €
35. Bled 950,00 €
36. Kanal ob Sodi 955,00 €
37. Trzi¢ 1.197,62 €
154,80 € (PIP)

38. Sempeter - Vrtojba - 309,60 € (OPPN)

PUP 56,25 €

Lukovica

OPPN 112,50 €




