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Odbor za prostorsko planiranje, komunalno infrastrukturo
varstvo okolja ter naravne in kulturne dedisCine

Na podlagi druge alineje 127. Clena ter 129.in 131. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2); (Uradni list RS, st. 61/17), 299. Clena in
tretfjiega odstavka 338. Clena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) in
16. Clena Statuta obcine Radlie ob Dravi (MUV, §t. 28/16, 34/17,
11/19).

V prilogi.

Gradivo so pripravile strokovne sluzbe Obcine Radlje ob Dravi.

Je v pristojnosti posamezne obcine.

Sprejetje sklepa nima financnih posledic za obcinski proracun.

Obcinski svet Obcine Radlje ob Dravi sprejme Sklep o zavrnitvi
lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora »nRA 15« v
Ob¢cini Radlje ob Dravi - identifikacijska stevilka v zbirki prostorskih
aktov ID. st.: 2920.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
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Martina Jesenicnik, univ. dipl. inz. arh. — ObcZinski urbanist
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Priloge:
- Predlog sklepa,

- Obrazlozitve;
- Stalis¢e odbora bo predlozeno na seji.



Predlog

Na podlagi druge alineje 127. Clena ter 129. in 131. Clena Zakona o urejanju

prostora (ZUreP-2); (Uradni list RS, §t. 61/17), 299. Clena in tretjega odstavka 338.

Clena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3); (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-

10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP) ter 16. Clena Statuta Obcine Radlje ob

Dravi (MUV, §t. 28/16, 34/17,11/19) je Obcinski svet Obcine Radlje ob Dravi, na
. redni seji, dne , sprejel

SKLEP
o zavrnitvi lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora nRA 15«
v Ob¢ini Radlje ob Dravi - ID. st. 2920

1. Clen
S tem sklepom se zavrne lokacijska preveritev za individualno odstopanje od
prostorskin izvedbenih pogojev opredeljena z Elaboratom lokacijske preveritve za
del enote urejanja prostora nRA 15« v Obcini Radlje ob Dravi, na parceli §t. 29/17
k. 0. 805 - Dobrava , ki ga je izdelalo podijetfje URBIS d.o.o., Partizanska cesta 3,
2000 Maribor, odgovorna prostorska nacrtovalka: Anja Bauman Skoljak, u.d.i.a.,
PKA PPN ZAPS 1628, Sstevilka elaborata: 068-ELP/2021. Identifikacijska Stevilka

lokacijske preveritve v zbirki prostorskin aktov je 2920.

2. Clen
Lokacijska preveritev iz 1. Clena se zavrne na podlagi mnenja Ministrstva za okolje
za prostor §t. 35038-67/2022-2550-3 z dne 6. 4. 2022.

3. Clen
Ta sklep zac¢ne veljati naslednji dan po objavi v Medobcinskem uradnem
vestniku.

St. zadeve:
Radlje ob Dravi, dne

ZUPAN
Obcine Radlje ob Dravi
Mag. Alan BUKOVNIK
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Obrazlozitev :
|l. PRAVNI TEMELJ

Postopek lokacijske preveritve se je zacCel skladno z Zakonom o urejanju prostora
(Uradnilist RS, §t. 61/2017 zdne 2.11.2017; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-2), ki se je zacel
uporabljati dne 1. 6. 2018. ZureP-2 je kot novost v naboru instrumentov prostorskega
nacrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev. Obcine z izdelavo prostorskin aktov
opredeljujejo prostorski razvoj obcine, nacrtujejo prostorske ureditve in dolocajo
izvedbeno regulacijo prostora. Po drugi strani praksa in primerljive ureditve kazejo na
potrebo po doloceni meri proznosti v prostorskem nacrtovaniju in moznosti prilagajanja
konkretnim investicijskim potrebam. Lokacijska preveritev (v nadaljevanju: LP) je
instrument, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogocCi manjsi odstop od ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Postopek se bo skladno z 299.¢l. ZureP-3 koncal po ZUreP-2.

Obcine z izdelavo prostorskin aktov opredeljujejo prostorski razvoj obcine, nacrtujejo
prostorske ureditve in doloCajo izvedbeno regulacijo prostora. Po drugi strani praksa in
primerljive ureditve kazejo na potfrebo po doloceni meri proznosti v prostorskem
nacrtovanju in moznosti prilagajanja konkretnim investicijskim potrebam. Lokacijska
preveritev (v nadalijevanju: LP) je instrument, s katerim se preveri ustreznost
individualnih namer za posege v prostor in omogoc¢i manjsi odstop od ze sprejetih

pravil urejanja prostora.

Obcina mora za izvedbo LP izpolniti dva predhodna pogoja in sicer, da ima
zaposlenega ali na drug nacin zagotovlienega obcinskega urbanista, ter da ima
sprejet odlok, s katerim je doloCena visSina nadomestila stroskov, ki jinh obcina zaracuna
investitorju za postopek LP.

Instrument LP je vezan na tri namene:

1. dolocanje obsega stavb. zemljisCa pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2),
2. individualno odstopanje od prostor. izvedbenih pogojev (129. ¢len ZUreP-2),
3. omogocanje zacasne rabe prostora (130. Clen ZureP-2).

Sklep o lokacijski preveritvi predstavija pravno podlago za izdojo gradbenega
dovolijenja in se tako uposteva poleg obcinskega prostorskega izvedbenega akta
oziroma namesto njega. Veljavnost sklepa je v primerih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev in zacasne rabe Ze po samem zakonu Casovno omejena.

Sklep o lokacijski preveritvi za namen individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev velja dve leti. V primerih zaCasne rabe je potrebno v sklepu o LP
dolociti tudi Cas trajanja te zacasne rabe, pri Cemer naj bi ta trajala najvec 7 let.

Podatke in dokumentacijo o lokacijskih preveritvah obCina vodi v evidenci lokacijskin
preveritev. Evidenca lokacijskin preveritev, obsega podatke in dokumentacijo vseh
poftrienih ali zavrnjenih lokacijskih preveritev ter lokacijskih preveritev v postopku.

Za vsako LP se v evidenci lokacijskih preveritev vodijo naslednji podatki in
dokumentacija:

- enoli¢ni identifikator LP v evidenci lokacijskin preveriteyv,



- naziv LP,

- pobuda za izvedbo LP,

- identifikacijska Stevilka iz zbirke prostorskin aktov iz prostorskega informacijskega
sistema za potriene LP,

- elaborat LP,

- datum pricetka javne razgrnitve,

- sklep o dolocitvi stroskov,

- mnenja nosilcev urejanja prostora z njihovega delovnega podrocCja o ustreznosti
elaborata,

- pripombe iz javne razgrnitve,

- stalis¢a do pripomb iz javne razgrnitve,

- sklep o potrditvi ali zavrnitvi LP (sklep o LP),

— datum sklepa LP,

- naziv uradnega glasila obcine, v katerem je sklep o LP objavljen,

- datum objave sklepa o LP in spletna povezava, Ce gre za objavo v spletu,

- datum zacetka veljavnosti sklepa o LP,

- datum prenehanja veljavnosti sklepa o LP.

Do zacCetka uporabe storitev PIS za elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega
nacrtovanja obcina v skladu z 289. ¢lenom ZureP-2 posreduje podatke o lokacijski
preveritvi na pristojno upravno enoto in ministrstvo. Podatke in dokumentacijo obcina
posreduje nemudoma po uveljavitvi sklepa. Ministrstvo vodi podatke o LP v zbirki
prostorskin  aktov v prostorskem informacijskem sistemu. Pred posredovanjem
podatkov ministrstvu se v delih, kjer v podatkih ali dokumentaciji nastopajo osebni
podatki, te ustrezno anonimizira.

Il. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
129. Clen ZureP-2 doloca, da Ce investicijska namera zaradi objektivnih okolisCin ne
zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z izvedbo

lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega
pogoja.

Objektivne okolisCine iz prejSnjega odstavka so:

- fizicne lastnosti zemljisCa, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjin zemljis€ in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor
ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroske na strani investitorja ali obcine;

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in tehnoloskih resitev, ki
med pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabliene, pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskin izvedbenih pogojev, doloCenih v prostorskem
izvedbenem aktu, kije obcina Se ni uredila s spremembamiin dopolnitvami tega akta.
Ne glede na prvi in drugi odstavek 136. clena lahko obcina dopusti odstopanje od
prostorskin izvedbenih pogojev na zemljiscih z obstojeCimi objekti, tudi Ce:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obst. objekta, ki pomeni spremembo gabaritov,
oblike, namembnosti ali zunanjega videza obst. objekta zaradi uskladitve z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte doloCajo predpisi, ki urejajo graditev;

- gre za nadomestno gradnjo;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski
izvedbeni pogoji ne dopuscajo, Ce se z njimi dosega boljsa funkcionalnost obstojecih
objektov.




Individualno odstopanje je dopustno, Ce:

- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na
njem in povzrocCila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjsuje moznosti pozidave sosednjih zemljisc in
- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostor. izvedbenimi akti.

lll. RAZLOGI IN CILJI, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA STANJA
A. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Obcina Radlje ob Dravi je dne 18. 2. 2022 s strani pobudnika prejela pobudo za
izvedbo lokacijske preveritve za individualno odstopanje od PIP za del enote urejanja
prostora »RA 15« v Obcini Radlje ob Dravi.

Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev z naslovom Elaborat lokacijske preveritve za del enote
urejanja prostora »RA 15« v Obcini Radlje ob Dravi, ki ga je izdelalo podjetje URBIS
d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, odgovorna prostorska nacrtovalka: Anja
Bauman Skoljak, u.d.i.a., PKA PPN ZAPS 1628, 3tevika elaborata: 068-ELP/2021.
|dentifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskin aktov je 2920.

Na podlagi popolne vioge in izdaji sklepa o placilu nadomestila stroskov lokacijske
preveritve v Obcini Radlje ob Dravi, je Obcina Radlje ob Dravi zacela s postopkom
lokacijske preveritve pri obcinskem urbanistu (Skupni organ Koroske).

Za namen preveritve skladnosti Elaborata lokacijske preveritve je Skupni organ Koroske
dne 15. 3. 2022 pozval MOP ter ostale nosilce urejanja prostora, da mu predlozijo
mnenja z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve.

K Elaboratu so bila podana naslednja mnenja:

- mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in
stanovanja, §t. 35038-67/2022-2550-3 z dne 6. 4. 2022, iz katerega izhaja, da
vsebine v elaboratu niso ustrezno opredeliene in da je digitalno gradivo
pripravljeno v skladu s priporoCili za izvajanje lokacijskin preveritev. Gradivu
lokacijske preveritve je bila dodeljena identifikacijska stevilka v zbirki prostorskih
aktov 2920;

- Mnenje Ministrstva za okolje in prostor, Direkcije RS za vode, §t. 35028-34/2022-2
z dne 14.6.2022, iz katerega izhaja, da je elaborat lokacijske preveritve skladen
s predpisi s podrocja upravljanja z vodami pod pogoiji: 1. Zagotovljeno mora biti
CisCenje in odvajanje vseh odpadnih voda do predpisane stopnje Ciscenja; 2.
Elaborat lokacijske preveritve naj se dopolni z navedbo, da obmocje lokacijske
preveritve poseze na erozijsko ogrozeno in plazljivo obmodje, zato je treba pred
izvedbo gradbenih del izvesti ustrezne zascitne ukrepe za stabilizacijo zemljis€a
na podlagi predhodno izdelaonega geomehanskega elaborata in
pridoblienega vodnega soglasja/mnenja; 3. Za poseg v prostor, ki bi lahko
trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je potrebno pridobiti
mnenje/vodno soglasje naslovnega organa.



- mnenje Ministrstva za obrambo, Uprave RS za zascito in reSevanje, §t. 350-
69/2022-2 - DGZR z dne 31. 3. 2022, iz katerega izhaja, da k elaboratu lokacijske
preveritve podaja pozitivno mnenje.

Zaradi izdanega mnenja nosilca urejanja prostora Ministrstva za okolje in prostor
(neustreznost opredelitve vsebin) in kasnejSe vkljuCitve spremembe PIP v spremembe
in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta SDOPNI1 (postopek
SDOPNT1 je ze zakljucen) se postopek lokacijske preveritve zakljuci s sklepom o zavrnitvi

lokacijske preveritve.

Postopek lokacijske preveritve je vodila Martina Jesenicnik, univ. dipl. inz. arh., ki v
skladu z ZUreP-2 izpolnjuje pogoje za opraviljanje nalog obclinskega urbanista v
Skupnem organu Koroske.

B. NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
dolocenih v OPN Obcine Radlje ob Dravi, se nanasa na del obmocja EUP RAT1S, in
sicer na parcelo §t. 29/17 k. 0. 805 Dobrava. Namen in cilj lokacijske preveritve je
dopustitev individualnega odstopanja od predpisanih prostorsko izvedbenih pogojev
(v nadaljevanju PIP) zaradi moznosti delne spremembe namembnosti obstojeCega
objekta za izvajanje dopolnilne storitvene dejavnosti v navedenem objektu kot
dodatne vrednosti ob izvajanju osnovne dejavnosti zivilske industrije. Za vzpostavitev
pogojev za izvajanje nacrtovane dejavnosti pa je potrebna preureditev dela
obstojeCega objekta za potrebe gostinske dejavnosti in prizidava (v vertikalni smeri)
obstojeCega poslovhega proizvodnega objekta na nacin, za ureditev zunanjega
gostinskega vrta. Predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev v prostoru je v skladu
z veljavnimi predpisi in omogoca pridobitev potrebne dokumentacije za dovolitev
posega v prostor, kar je utemeljeno v nadaljevanju tega elaborata.

Lokacijska preveritev se nanasa na individualno odstopanje od PIP:

C. IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Lokacijska preveritev je dopustna, Ce obstoji ena od naslednjih objektivnin okoliscin, ki
je dolo¢ena v drugem odstavku 129. ¢lena ZUreP-2:

- fizi€ne lastnosti zemljis€a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba
sosednjinh zemljis€ in druge omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor
ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroske na strani investitorja ali obcine;

- nhameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnicnih in tehnoloskih resitev, ki
med pripravo in sprejetjiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali
uporabliene, pa so ustrezne ali primernejse od predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja, u€inkovite rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolocenih v prostorskem
izvedbenem aktu, kije obcina Se ni uredila s spremembamiin dopolnitvami tega akta.

V Elaboratu LP je obrazlozeno:

Kljub dejstvu, da v obmocju LP niso izpolnjene objektivne okolisCine iz (2) odstavka 129.
Clena Zakona o urejanju prostora (Ur .I. RS, §t. 61/817), je individualno odstopanje od
PIPov opredeljenih v OPN, v delu obmocja EUP RA 15, zaradi uvajanja nove dodatne
spremljajoCe dejavnosti k dejavnostim, opredelienim v (4) odstavku 82. Clena OPN
Obcine Radlje, skladno s prvo alinejo (3) odstavka 129. Clena Zakona o urejanju



prostora (Ur .I. RS, §t. 61/817), sqj se z LP opredeljuje odstopanje od PIPov na zakonito
zgrajenem obstojecem objektu (glej prilozeno gradbeno in uporabno dovolijenje za
pivovarno Primat) in s tem spreminja namembnosti v delu objekta za potrebe izvajanja
dopolnilne dejavnosti gostinstva. Predlagano individualno odstopanje je skladno tudi
z doloCbami (4) odstavka 129. Clena Zakona o urejanju prostora (Ur .. RS, §t. 61/817),
sqy:

1. ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine, zlasti s cilji v
tockah 1, 3, 4, in 9 (razvoj dejavnosti kmetijstva, turizma) v 7. Clenu OPN,

2. se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzroCila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine, kar je
zagotovljeno z rekonstrukcijo in zunanjimi ureditvami (ni novogradenj), locenim
(zakonitim in Ze obstojecim) prometnim dostopom za dejavnosti tovarniske frgovine
preko enotnega cestnega prikljucka obmocja RA 15, izvajanjem podobne dejavnosti
v enoti RA 14 kot sosednji prostorski enoti in veC kot 400 m oddaljenostjo od strnjenih
stanovanjskih obmocij v naselju Radlje,

3. ne zmanjsuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢, saj med zakonito zgrajenimi
objekti v RA 14 in RA 15 in njihovimi manipulativnimi povrSinami ni prostih povrsin
stavbnega zemljis€a za dodatno pozidavo,

4. ni v nasproftju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti,
saj obmocje LP ni v vplivnem obmocju drzavnih prostorskih izvedbenin aktov niti v
drugih pravnih rezimih, niti na obmocju LP ni opredeljeno varstvo kulturne dedisCine,
vojnih grobis¢, narave, varovalnih gozdov, kmetijskin zemljisC in vodovarstvenih
obmocij, oziroma ni v obmocjih pricakovanih naravnih in drugih nesreC oziroma
ogrozenih obmocij razen obmocja erozije z obicajnimi zascitnimi ukrepi,

5. dodaja v skladu z odlokom o prostorskem redu Slovenije v proizvodno obmocije
novo spremljajoCo storitvene dejavnost, ki sicer v samem besedilu PRS ni taksativho
navedena (iz tega razloga jo je obcina pri pripravi OPN verjetno izpustila), je pa
gospodarsko upravicena in okoljsko sprejemljiva za pridobivanje dodane vrednosti na
zaposlenega v zivilski industriji oziroma proizvodnji pijac in del vecinske prakse v taksni
proizvodniji Sirom Slovenije (glej Prilogo 4 - analiza stanja v obrazlozitvi SDOPN2 Radlje
ob Dravi).

Moznost individualnega odstopanja od PIP bi z novo dejavnostjo omogocala:

1 povecanje delovnih mest v obcinskem srediscu,

2 povecanje koliCine in raznolikosti gostinske ponudbe, kot terciarne storitvene
dejavnosti, ki je deficitarna v samem obcinskem srediscu,

3 dopolnitev turistiCne ponudbe v obclinskem sredisCu kot izhodisCu za napajanje
ostalih turisti€nih dejavnosti na obmocju obcine,

4 Siritev razpoznavnosti in priviacnosti obmocja obcine in Dravske doline s Pohorjem in
Kobanskim kot delom jedrne turisticne enote Pohorja,

5 ustvariti dodatno dodano vrednost na zaposlenega v osnovni dejavnosti proizvodnje
hmelja,

6 ne zahteva dodatne infrastrukturne opremljenosti obmodcja,

7 ne poslabsuje krajinske slike obcinskega sredisca,

8 ne poslabsuje bivalnega okolja in zdravja ljudi v tem obmocdju.



V. SODELOVANJE JAVNOSTI

A. JAVNA RAZGRNITEV IN STALISCA DO PRIPOMB

Zaradi ustavitve postopka Obcina Radlje ob Dravi niizvedla javne razgrnite Elaborata
lokacijske preveritve ter pobude.

Slovenj Gradec, 28. november 2023
Pripravila: Martina Jesenicnik, univ. dipl. inz. arh. — Obcinski urbanist



