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1 UvobD

1.1 Predmet, namen in cilj lokacijske preveritve

V skladu s prvo alinejo 127. in 128. &lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, &t. 61/1 7), v
nadaljevanju ZUreP-2, je predmet lokacijske preveritve doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi. Doloci se natanéna oblika in velikost stavonega zemljis¢a na posamicni
poselitvi za namen izvajanja gradnje. V skladu z 280. &lenom ZUreP-2, se kot obmogje stavbnih
zemljis¢ na posamicni poselitvi Stejejo povrsine razpriene poselitve po ZPNacrt, ki so tako
opredeliene tudi v veljavnem prostorskem aktu obgine Radlje ob Dravi.

Namen lokacijske preveritve je ustvariti primerno pravno podlago za izvedbo investicijske namere
za gradnjo ter njena preveritev in utemeljitev. Iz slednjega izhaja tudi preoblikovanje in povecanje
velikosti stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi, glede na izvorno dolodeno v veljavnem
OPN.

Lokacijska preveritev, ki je predmet tega elaborata, se nanasa na preveritev moznosti
preoblikovanja in razsiritve stavbnega zemljisCa razprSene poselitve na delu enote urejanja
prostora (v nadaljevanju: EUP) OP 01, opredeliene z Odlokom o obginskem prostorskem nagrtu
obcine Radlje ob Dravi (MUV, $t. 16/16).

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga manjsa zaokrozitev obstoje¢ega stavbnega
zemljisCa razprSene poselitve s ciljem zagotoviti pogoje za gradnjo stanovanjske stavbe, s &imer
se avtohtoni poselitveni vzorec ohranja in ne degradira se prepoznanega arhitekturnega ter
tipoloskega vzorca poselitve.

1.2 Obravnavano obmogje

Obmocje obravnave je zemljisée v obgini Radlje ob Dravi z deli parcel &t. 60, 32/1, 201, 62/8 in
62/10, vse k.o. 803 Spodnja ViZinga.

V veljavnem obcinskem prostorskem aktu obgine je zemljisce opredeljieno kot najboljsa kmetijska
zemljisCa. Obstojece stavbno zemljisée ne omogoca izvedbe investiciiske namere, s
preoblikovanjem in razsiritvijo stavbnega zemljis¢a pa se domacinu in hkrati lastniku zemljisCa to
omogodi.
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‘ ia1: Omoéje obravnave na DOF in zeljiem katastru (vir:
https://ais.iobcina.silgisapp/Default. aspx?a=radljeobdravi, junij 2021)

Na pobudo investitorja se skozi postopek lokacijske preveritve ustvari primera pravna podlaga,
ki omogo¢a preoblikovanje in povetanje velikosti obmotja stavbnega zemljis¢a na posamicni
poselitvi. S tem se omogoCi hitrejse prilagajanje na potrebe v prostoru za okoljsko sprejemljive
posege in ureditve dopuscene z veljavnimi prostorskimi dokumenti, hkrati pa ohranja obstojete
arhitekturne in tipolodke vzorce, na komunalno opremijenem obmogju, z minimalnimi vplivi na
obstojedo posamicno poselitev in skladno s pravnimi rezimi in drugimi varstvenimi usmeritvami.
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2 OPIS OBMOGJA LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Lega obmocja v $irSem prostoru

Obravnavano obmogje se nahaja v obgini Radlj
obcini t. 803 — Spodnja ViZinga.

e ob Dravi, v naselju Spodnja ViZinga in katastrski

2.2 Fizi¢ne lastnosti, namenska in dejanska raba prostora

Obcina Radlje ob Dravi leZi v regiji Strojna, Pohorje in Kozjak, hribovit svet severno in juzno od
reke Drave, ki ga tvorijo metamorfne kamnine, ki 80, razen na zelo strmih deli, odporejge pred
erozijo. V odvisnosti od reliefa in kamnin so se razvile tudi prsti. Za obravnavano obmogje so

znacilne kisle rjave prsti.

Z veljavnim Obcinskim prostorskim nacrtom obgine Radlje ob Dravi (MUV, &t. 16/16) je za $irse
obmogje, na katerega se nanasa lokacijska preveritev, opredeljeno:

Osnovna namenska raba prostora - ONRP

stavbna zemljis¢a
obmocja kmetijskih zemljise

Podrobnej$a namenska raba prostora - PNRP

povrine razpriene poselitve
druga kmetijska zemljisca
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Slika 3: Prikaz podrobnejSe namenske rabe brostdra ( vir: hftb//qls. iobcina.si/, julij 2021)

Obravnavano obmogje je na podlagi dostopnih podatkov Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano opredeljeno kot 1300 trajni travnik in v delu kot 1222 ekstenzivni oz. travniski

sadovnjak.
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Slika 4: Prikaz dejanske rabe kmetjskin in gozdnih zemlji&é nia obmoGju obravnave (vir:

hitps://gis.iobcina.si/, junij 2021)

2.3 Obmog¢ja z varstvenimi rezimi in ogroZena obmocja

2.3.1 Ohranjanje
narave in
varstvo
kulturne
dediscine

Obmogje leZi izven obmocij ohranjanja narave in izven obmodij
varstva kulturne dedis¢ine.
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2.3.2 Varstvo

Na obravnavanem obmogju niso bile izvedene agrooperacije za

kmetijskih potrebe namakanja in osusevanja, tudi GERK ni dologen
zemljis¢ in Boniteta zemljis¢: parc. t 60 — 32, parc. §t. 32/1 - 26, parc. §t.201 —
gozdov 22, parc. §t. 62/8— 36 in parc. §t. 62/10 - 30.
Talno Stevilo je na obmodju vseh navedenih parcel 47.
Obmogje se nahaja znotraj Sirse opredelienega obmogja z
omejenimi dejavniki za kmetijsko dejavnost, gre za obmogja HGO
(hribovsko gorska obmogja) in zZnotraj strateSkega obmogja za
kmetijstvo in predelavo hrane, tipa 3 (pomembna obmodja).
V skladu s podrobnej$o namensko rabo prostora v veljavnem OPN
je zemljis¢e na obravnavanem obmocju opredeljeno kot druga
kmetijska zemljis¢a, po dejanski rabi pa gre za trajni travnik.
Obmogje leZi izven obmodij gozdov z opredeljenimi varstvenimi
rezimi varovalni gozdovi in gozdni rezervati. Skrajno vzhodni del
obmocja pa lezi na obmogju pozarno ogroZeni gozdovi, majhna
ogrozenost.
=== Urejene parcelne meje
~ ZKP - Parcelne stevitke
_ZKP - parcelne meje
Varovalni gozdovi
Gozdni rezervati
Slika 5:  Prikaz poZarno ogroZenih gozdov (vir:
https://gis.iobcina. si/gisapp/Default. aspx?a=radijeobdravi, junij 2021)
2.3.3 Povrsinske Obmocje se nahaja izven obmodij povrsinskih voda, izven
vode, varstvo | vodovarstvenih obmodij in leZi izven poplavno ogrozenih obmogij,
vodnih virov
in poplavna
ogroZenost
2.3.4 Erozijska Obmogje leZi na opozorilnem obmodju izvajanja obi&ajnih zasgitnih
ogroZenost | ukrepov.
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w— Urejene parcelne mepe
7KP - Parcelne Stevitke

[ ZKp - Parcelne meje

&, Erozijska obmodia
S opeenrh maiye © ol e

" aadd

Slika 6: Erozijska obmodja (vir: htfps:/gis.iobcina. si/ junij 2021)
Upostevajo se dolocila OPN glede varstva pred erozijo.

2.3.5 Potresna

ogrozenost | 019

Pri gradnji in ureditvah je potrebno upostevati projekini pospesek tal

Obmodje lokacijske preveritve se nahaja vecinoma izven obmodij z varstvenimi rezimi, kar je
razvidno iz predstaviienih javno dostopnih in relevantnih prostorskih podatkov.

2.4 Gospodarska javna infrastruktura (prometna, energetska in
komunalna infrastruktura ter elektronske komunikacije)

Slika 7: Prikaz prometne infrastrukture a avnavanem obmodju
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/DefauIt.aspx?a=radljeobdravi, julij
2021)

Do obmocja poteka
kategorizirana obcinska
javna pot JP 846031
Gauger — Marsel nakatero
se obmodje navezuje in
preko katere je dostopno.

V javno dostopnih prostorskih podatkih, pri vsebini prikaza
energetske in komunalne infrastrukture v blizini obravnavanega
obmotja, ustreznih podatkov ni na voljo.

Glede na objekte v
neposredni blizini je
navezavo na potrebno
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Slika 8: Prikaz oremljesti s komunalno in energetsko
infrastrukturo, Kjer je z rdeco barvo prikazan srednje napetostni
prostozracni daljnovod elektricne energije in z modro vodooskrbne

cev sekundarnega omreZja vodovoda (vir:
hth //qis.iobcina.sif

energetsko in komunalno
infrastrukture za
predmetno gradnjo mozno
zagotoviti. Odvajanje
komunalne odpadne vode
in padavinske odpadne
vode se lahko ureja
individualno ter vzporedno
z gradnjo objektov.

isa fauh‘.as x?a=radl'ebdravi, Jjulij 2021)

'

PSRRI

Slika 9:  Prikaz opremljenost z omreZjem eleonskih komunikacij
(Vir: https://qis.iobcina.si/gisagp/Default.aspx?a=radlieobdravi,iulij
2021)

Do obstojecih objektov v
neposredni bliZini
obravhavanega obmogja
potekajo obstojedi
telekomunikacijski vodi
omrezja elektronskih
komunikacij, na katera je
mozna morebitna
navezava nacrtovane
ureditve,

Navezava potrebne infrastrukture na obstojece omreZje je v skladu s pogoji obcinskega odloka in
glede na javno dostopne podatke zbimega katastra gospodarske javne infrastrukture

zagotovliena na ali v neposredni blizini obravnavanega obmogja.
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3 PRAVNE PODLAGE

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev:

e 127. 128, 131., 132 in 133. Clen ZUreP-2, ki dolodajo namen lokacijske preveritve,
dolotanje obsega stavbnega zemljisca pri posamiéni poselitvi, postopek in stroske ter
posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

o 280. &len ZUreP-2, ki opredeljuje uskladitev razprsene poselitve v veljavnih obcinskih
prostorskih nacrtih ter razprsene poselitve in razprSene gradnje v obginskih prostorskih
nadrtih v pripravi s posami¢no poselitvijo,

o Obcinski prostorski nacrt ob¢ine Radlje ob Dravi (MUV, &t. 16/16).

3.1 ZUreP-2

128. &len ZUreP-2 omogoca, da se ne glede na postopke sprejemanja sprememb in dopolnitev
obginskih prostorskih nacrtov prever investicijska namera za gradnjo in ustvari primerna pravna
podlaga, ki omogoca povecanie ali zmanj$anje velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dologen v veljavnem OPN.

Na ta nadin lahko ob&ina omogogi izvedbo dologenih gradbenih namer pri posamicni poselitvi, ki
niso nacrtovane z OPN in se pojavijo kasneje po sprejemu akta ter omogocajo hitrejse
prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje posamicne poselitve.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manjsega Sirjenja posamicne poselitve, ce
v obgini ni sprejetega OPN ali prostorskega akta, ki se po prehodnih dolotbah Steje za OPN (to je
prostorski red ob¢ine na podiagi prehodne dolotbe 110. ¢lena ZPNacrt), ki ze dolo¢a avtohtono
razpréeno poselitev, ki se ki se Steje kot posami¢na poselitev ali kot posamicno poselitev opredeli
sedanjo razpr$eno gradnjo.

7UreP-2 z 280. &lenom namreé doloda, da se povrsine razprsene poselitve po ZPNacrt, kot so v
OPN dologene skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obginskega prostorskega
nacrta ter pogojih za doloitev obmogij sanacij razpréene gradnje in obmoCij za razvoj in Siritev
naselij, e po samem zakonu Stejejo kot obmogje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi.

lzvorno dologen obseg stavbnega zemljid¢a predstavija zatetno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca all zmanj$a. Pogoj ni vezan na obmocja zemljiskih parcel,
ampak na obmocje posamicne poselitve, dolo¢eno v OPN, ki nujno ne sovpada z obmodji
zemljiskih parcel.

Spremembe obmotja posamicne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, se ob naslednjih
spremembah in dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN (3. odstavek 128. lena ZUreP-2).
Obgina ob sprejemu odloka o spremembah in dopolnitvah OPN razveljavi tiste LP, ki so bile
povzete v OPN kot nov izvoren obseg posamicne poselitve (velja le za namen, ki ga dolo¢a 128.
¢len ZUreP-2).

Ce so podatki zaradi razliénih kakovosti uporablienih virov poloZajno neusklajeni in za potrebe
priprave LP niso dovolj natancni, se priporo¢a izdelava geodetskega naérta skladno s predpisi, ki
urejajo pripravo geodetskega nacrta in po potrebi izbolj$a ali uredi podatke zemljiskega katastra v
skladu s predpisi o evidentiranju nepremicnin.
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3.2 Obcinski prostorski naért

Obcina Radlie ob Dravi ima sprejet Obginski prostorski naért ob&ine Radlje ob Dravi (MU, st.
16/16).
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Slika 10: Prikaz namenske rabe prostora v OPN obéine Radljje ob Dravi (vir:

https://lwww.geoprostor.net/piso/ewmap. asp?obcina=RADLJE, junij 2021)

: =

Obcinski prostorski nadrt za obravnavano zemljiSce opredeljuje:
EUP | OP 01

A - povrsine razprene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini, nizke gostote
PNRP | pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprdenih, raztresenih,
razpostavljenih in razloZenih naselij ter drugih oblik strjenih manjSih naselij (manjsa
gruCasta naselja)

K2 - druga kmetijska zemljis¢a

V OPN so poleg skupnih prostorskih izvedbenih pogojev, dolocena tudi Podrobnejsa merila in
pogoji po namenski rabi in EUP, Prostorski izvedbeni pogoji za skupne ureditve v naseljih in
krajin in za povrSine razprsene poselitve — A velja naslednje:

- S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja razprene poselitve Obéina Radlje ob
Dravi ureja razprieno poselitev v naslednjih EUP oz. v delih EUP: OP 01, OP 05, OP 16,
OP 24, OP 30, OP 32.

- Namenska raba povrsin razprsene poselitve v EUP, v katere je zajetih ve€ rab odprtega
prostora, je opredeliena kot stavbno zemljisce, podrobnejSa namenska raba pa kot
povrSine razprSene poselitve (A), z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini nizke
gostote pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprsenih,
raztresenih, razpostavljenih in razlozenih naseljih ter drugih oblik strnjenih manjsih naselij
(manj$a grucasta naselja).

- VEUP iz prve alineje je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov
dolocene v Prilogi 1 k Odloku o OPN Radlie ob Dravi, ter nezahtevne in enostavne
objekte, ki so opredeljeni v Prilogi 2 k Odloku o OPN Radlje ob Dravi.

- Na povrsinah razprsene poselitve so dopustne dejavnosti, ki omogocajo razvoj osnovne
dejavnosti kmetij in bivanje (manjse kmetije, ljubiteljsko kmetijstvo posameznih
stanovanjskih enot), ki z obdelavo kmetijskin povrsin vzdrZujejo videz kulturne krajine ter
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razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah. Dopusten je razvoj obstojecih spremljajocih
dejavnosti, umestitev novih spremljajocih dejavnosti pa je dopustna le kot dopolnilna
dejavnost na kmetiji ali kot zagotavijanje osnovne preskrbe prebivalstva dolocenega
obmodja (predvsem usluznostno storitvene dejavnosti).

- Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v
pocitnidke objekte v skladu z usmeritvami drzavnih prostorskih aktov in v vrste objektov,
navedene Vv tretiem odstavku tega ¢lena. Dopustno je prepletanje dejavnosti, vendar
nekmetijski posegi v prostor znotraj povrsin EUP ali spremembe namembnosti
posameznih kmetij ne smejo poslabsati funkcionalnosti kmetij in moznosti njihove Siritve.
Obijekte, ki imajo z emisijami vecji vpliv na okolje (hrup, smrad, poveCan promet), na
primer vegje hleve in vecje Siritve hlevov v grugasti avtohtoni poselitvi, je dopustno graditi
na povrsinah, ki so vsaj na eni strani odprti proti zemljis¢em, na katerih se ne predvideva
Siritev poselitve.

- Nova kmetija in $iritev kmetije v EUP je dopustna v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrogje, v kolikor so za to izpolnjeni prostorski in okoljski pogoji.

- Pri oblikovanju objektov je potrebno upostevati znadilnosti avtohtone arhitekture:

1. Podolzen tloris z razmerjem stranic od 1:1 do 1:3, pri Cemer se tlorisno
razmerje lahko zagotovi tudi z dodajanjem pomoznih objektov osnovnemu
tlorisu (npr. garaza v podalj$ku stanovanjske hise);

Streha je dvokapnica, s ¢opi ali brez, sleme je vzporedno z dalj$o stranico;

Naklon strehe je 38°-45°;

Stredna kritina mora biti temne barve (npr. bobrovec ali zareznik);

Pri objektih, kijer funkcija objekta (farme) zahteva veliko &irino objekta (vecjo

od 16 m), se dopu$ta manji nagib strehe, vendar ne manj kot 25°.

_ Faktor zazidanosti parcele (razmerje med zazidanim delom parcele in celo parcelo) v
grucasti avtohtoni poselitvi:

1. Pri kmetijah v strnjeni razprseni poselitvi je priporogljivi faktor zazidanosti 0,2,
v obmogjih kmetij z obstoje¢o vecjo zazidanostjo je dopustno ta faktor
povecati do 0,8, &e je mozno zadostiti pogojem glede lege objektov in Ce je
mozno izpolniti zahtevane odmike in pogoje glede pozame varnosti, zdravja
ljudiipd.;

2. Pri stanovanjskih in drugih objektih je priporocljivi faktor zazidanosti 0,4, ki pa
se lahko poveta na najvet 0,6, ¢e je mozno zadostifi pogojem glede lege
objektov in e je mozno izpolniti zahtevane odmike in pogoje glede pozarne
varnosti, zdravja ljudi ipd.;

3. Pri razprdeni poselitvi v celku, ki ne meji na drugo lastnistvo, faktorja
zazidanosti parcele ne upostevamo.

- Pri objektih razprsene poselitve, ki zaradi svoje namembnosti nimajo doloCenega
stavbnega zemlji&ca, ker jih je dopustno graditi na kmetijskih gozdnih in ostalih zemljisCih
(enostavni objekti), ali pa so objekd, ki se ne prikazujejo v zemljiskem katastru (objekti
brez trdnih temeljev in leseni objekti), zgrajeni pa so bili pred letom 1967, se kot
funkcionalno zemljisée za njihovo nemoteno obratovanje dologi 1,5-kratnik zazidane
povrsine.

-V EUP navedenih v prvem odstavku, pri katerih so v preglednici 39. ¢lena odloka
navedene omejitve, je pri posegih v prostor potrebno upostevati prostorske izvedbe
pogoje za poseganje vV posamezne varstvene rezime, zavarovana obmocja, obmocja
ogrozenosti in ostala obmogja, ki so dologeni v predhodnih odstavkih odloka ali v visjih
veljavnih predpisih.

o Wi
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4 PREDLOG DOLOGITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA
POSAMIENE POSELITVE

4.1 lzvorno obmogje za lokacijsko preveritev in predlagana
sprememba obmocja posamicne poselitve

Izvorno obmotje lokacijske preveritve predstavija stavbno zemljisée razpriene poselitve na delu
EUP OP 01 s povrsino 13.797,78 m2.

ZUreP-2 z 280. ¢lenom doloca, da se kot obmodja stavbnih zemljis& na posamigni poselitvi po
tem zakonu Stejejo povrdine razprsene poselitve po ZPNaért v veljavnem prostorskem aktu
obCine. Obmodje razpriene poselitve doloéene v OPN obCine Radlie ob Dravi se $teje kot
obmocje posamicne poselitve in je izvorno obmocije za lokacijsko preveritev.

Slika 11:  Prikaz izvornega obmodja za lokacisko preveritev (modra obroba), na zemljisko
katastrskem prikazu

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in povecanje obsega stavbnega zemljiséa
posamicne poselitve za izvedbo nove stanovanjske stavbe s pripadajoco ureditvijo. Za
oblikovanje ustrezne gradbene parcele se obseg stavbnega zemljis¢a preoblikuje v smislu
izvzema in Siritve zaradi preoblikovanja ter dodatne $iritve v smislu povecanja, saj je potrebnih
dodatnih 600 m? glede na obstojede stavbno zemljiSce.

Obseg stavbnega zemljig&a se skladno z dologili ZUreP-2 ne sme povecati za ve¢ kot 20% glede
na izvorno dolocen obseg, povecanje pa hkrati ne sme presedi 600 m2.
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20% povrsine izvomo dolotenega stavbnega zemljis¢a znasa 2.759,56 m? in presega 600 m?,
zato se za namen lokacijske preveritve uporabi povrsina 600 m?.

Povrdina izvorno dolodenega stavbnega zemljisca posamicne poselitve 13.797,78 m* -
preoblikovanje (izvzem) 400 m* + preoblikovanje (Siritev) 400 m? + povecanje stavbnega
zemljis¢a 600 m? = skupna povréina stavbnega zemljisca po izvedbi lokacijske preveritve
14.397.78 m2. Izvorno dologeno stavbno zemijisce se preoblikuje in poveta za 4,3 %.

e

‘

!
¢

YA
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Slika 12:  Prikaz obmodja lokacijske preveritve (cyan obroba), skupaj z izvorno dolocenim
obmodjem za lokacijsko preveritev, na zemljisko katastrskem prikazu
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Slika 13:  Prikaz variantne umestitve predvidene stanovanke stavb, er Jje z rdeco puscico
prikazan dostop, ki poteka po obstojedi dostopni poti
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5 UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

Natanénej$a utemeljitev lokacijske preveritve se nanasa na ugotavljanje skladnosti lokacijske
preveritve z veljavnostjo ustreznega prostorskega akta na obmocju obdine, z ustrezno
opredelieno podrobnejo namensko rabo prostora, s spremembo obsega stavbnega zemljisca
nadrtovanega z lokacijsko preveritvijo, s predhodno izvedenimi lokacijskimi preveritvami ter z
upostevanjem 31. ¢lena ZUreP-2 in fiziénih lastnosti zemljisca.

5.1 Prostorski akt

Kriterij za dolo¢anje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi je, da ima obcina sprejet
OPN. Obtina Radlje ob Dravi ima sprejet Obcinski prostorski naért ob&ine Radlje ob Dravi (MUV,
§t. 16/16), kar je skladno s prej navedenim kriterijem.

52 Podrobnej$a namenska raba prostora na obmocju lokacijske
preveritve

\/ OPN obgine Radlje ob Dravi je izvorno obmocje lokacijske preveritve opredelieno kot stavbno
zemljisée razpriene poselitve. Stavbno zemljisce razpréene poselitve se na podlagi 280. cl.
ZUreP-2 teje za posamiéno poselitev. 127. in 128. ¢l. ZUreP-2, ki dolo¢ata namen lokacijske
preveritve in dolotanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi, omogocata
spremembo oblike in velikosti stavbnega zemljisa le za stavbna zemlji$¢a posamicne poselitve v
OPN.

5.3 Predhodno izvedene lokacijske preveritve

Izvorno obmogje predmetne LP $e ni bilo povegano ali preoblikovano s postopkom LP, zato

lokacijska preveritev, za namen dologitve natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢
na posamicni poselitvi, zadosti kriteriju glede upoStevanih predhodno izvedenih LP.

5.4 Upostevanje dolocb 31. ¢lena ZUreP - 2 o ohranjanju
posamiéne poselitve in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN

Obstojece dejavnosti

\V OPN Obéine Radlje ob Dravi na povr§inah razpréene poselitve spada bivanje med dopustne
dejavnosti in gradnja stanovanjskih stavb med dopustne objekte na teh povrsinah, iz ¢esar izhaja,
da so prostorske ureditve za namen bivanja dopus$cene. Izvorno obmocje lokacijske preveritve je
stavbno zemljidée razpréene poselitve, na katerem so Ze izvedene prostorske ureditve za namen
bivanja, torej je bivanje Ze obstoje¢a, izvorna dejavnost. S predmetno lokacijsko preveritvijo se
obstojeta dejavnost ohranja in dopolnjuje.

Na podlagi 31. ¢lena ZUreP-2 je skozi LP moZno zagotavijati le novogradnjo tistih objektov, ki jin
OPN dopusta skozi prostorske izvedbene pogoje in so v prostoru ze obstoje¢i. Na obmodju
predmetnega izvomnega obmocja posamicne poselitve je dopusceno nacrtovanje novih objektov
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za stanovanjsko gradnjo, ta pa je v prostoru tudi e obstojeca. Iz navedenega izhaja, da je
preoblikovanie in razsiritev stavbnega zemljisc¢a za potrebe stanovanjske gradnje na predmetnem
obmocju dopustno, saj predstavja Siritev aobstojece dejavnosti. S predlaganim preoblikovanjem in
razsiritvijo stavbnega zemljiséa posamicne poselitve, ki je predmet LP, se zagotavljajo prostorski
pogoji za umestitev stanovanjskega objekta.

Iz navedenega izhaja, da vsebina predmetne LP izpolnjuje pogoje veljavne prostorske
zakonodaje glede dopustnosti nacrtovanja novih objektov za obstojece dejavnosti na povrginah
posamicne poselitve.

Ohranjanje obstojeéega arhitekturnega in tipoloskega vzorca posamicne poselitve

V skladu z 31. ¢l. ZUreP-2 ohranjanje posami¢ne poselitve pomeni ohranjanje prepoznanega
vzpostavijenega tipolodkega vzorca posamitne poselitve na nagin, da nove povrine stavbnih
zemljis¢ bistveno ne preseZejo povrsine obstojecih, med drugim tudi $tevilo objektov ne sme
preseci vrednosti, ki bi pogojevala spremembo posamicne poselitve v naselje.

Kot predhodno navedeno se ohranjanje tipoloskega vzorca poselitve ugotavija skozi razlicne
kriterije. S predmetno LP predvideno preoblikovanje in Siritev izvornega obmocja razprsene
poselitve ne pomeni bistvenega preseganja obsega obstojecih stavbnih zemljis¢, predvidena
gradnja pomeni le dopolnjevanje obstojece gradnje v omejenem obsegu pri Gemer pa se
znacilnosti poselitvenega vzorca ne spremenijo.

Stavbno zemljisce, ki je predmet lokacijske preveritve, je glede na $tevilo obstojecih stavb veliko,
vendar dopolnilna gradnja na »nepozidanih zemljis¢ih« zaradi terenskih razmer ni izvedljiva. Vedji
del nepozidanega stavbnega zemljiséa predstavijajo funkcionalne povrsine obstojecih objektov ali
gre za vmesne dejansko nezazidljive povrsine med cesto in izvedeno gradnjo. RazSiritev za
namen dopolnilne gradnje je utemeliena, saj zaradi predstavijeni razlogov ni pri¢akovati
povecanja Stevila stavb na obstoje¢em stavbnem zemljisCu, kar pomeni, da Stevilo stavb ne bo
preseglo kriterija za opredelitev stavbnega zemljisCa v naselje.

Ohranjanje obstojecega arhitektumega vzorca se pri nacrtovanju zagotavlja skozi upostevanje v
odioku o OPN dologenih pogojev glede urbanistiCnega in arhitekturnega oblikovanja (pri
oblikovanju objektov je potrebno upostevati znagilnosti avtohtone arhitekture, ipd).

Ohranjanja se arhitekturni in tipoloski vzorec in je s tem izpolnjen kriterij ter utemeljena LP na
predmetnem obmodgju.

Ustrezna komunalna opremljenost obstojece posamiéne poselitve in dostop do javne
ceste

V neposredni blizini predmetnega obmocja potekajo omreZja javne gospodarske infrastrukture na
katera se lahko zagotovijo prikljugki, skladno z v odloku o OPN doloenimi pogoji glede
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

Zagotovljeni so oskrba s pitno vodo, prikljucitev na elektrigno energijo, prikljucek na javno cestno
omrezje ter na omrezje elektronskin komunikacij.

Odvajanje komunalnih odpadnih voda se ureja skladno s pogoji ob&inskega odloka. Javne
kanalizacije ni v bliZini. Kot izhaja iz odloka, prikljucitev na javno kanalizacijsko omreZje ni pogoj
za gradnjo. Ce ta ni moZna se lahko na podlagi soglasja upravijavca javnega omrezja za
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odvajanje in iCenje voda dopusti zatasna ali trajna uporaba lastnih, individualnih sistemov za

odvajanje odpadne vode (mala Cistilna naprava ali nepretotna greznica).

31. &l. ZUreP-2 pogojuje, da je za obstojeco in nadrtovano pozidavo na posamicni poselitvi
ustrezno, v skladu s pogoji odloka, zagotovliena komunalna oprema, zagotovijen je tudi dostop
do javne ceste preko obstojeCega dovoza. Tudi ta pogoj je izpolnjen in glede na navedeno
ustreza kriteriju za izvedbo LP.

Vpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev

Nacrtuje se gradnja objekta za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje
vplivov na okolje. Z nacrtovanimi prostorskimi ureditvami se obstojeda pozidava dopolnjuje, ne

spreminja se namembnosti obmogja. Nagrtovana prostorska ureditev je skladna s pogojl
obcinskega prostorskega nacrta glede dopustnih objektov in dejavnosti.

Ne nartuje se drugih posegov, ki bi lahko vplivali na poslabsanje stanja v neposredni okolici ali
$irge, nadrtovana gradnja pa ne prinasa tveganje za nastanek okoljskin nesre¢ ali izrazito
povedanje emisij onesnazeval ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi.

Gradnja ne bo imela cezmejnih vplivov 0z. bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi.

Na podlagi navedenega izhaja, da bo s preoblikovanjem in z razsiritvijo obsega stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve vpliv posega na okolje in obstojeto poselitev zanemarljiv.

Skladnost na&rtovanih posegov v prostor s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Nagrtuje se na erozijsko manj problematicno obmogje (OPN za poseganja na obmodja izvajanja
obitajnih zad¢itnih ukrepov ne pogojuje izdelave geolosko geomehanskega mnenja), izven
obmogij varstva vodnih virov, varstva kultumne dedigine, varstva gozdov, varstva povrsinskih
voda in izven vegjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z visokim pridelovalnim potencialom in
obmogij izvedenih agrooperacij.

Glede na navedeno ugotavljamo skladnost s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami na
predmetnem obmogju.

55 Upostevanije fizicnih lastnosti zemlji$éa pri nacrtovanih
posegih
Lokacijska preveritev je utemeliena, saj lokacija preoblikovanja in Siritve stavbnega zemljisca

posamitne poselitve uposteva tudi fiziéne lastnosti prostora, saj se nacrtuje na erozijsko man;
ogrozena obmocja in gradnja bo orientirana tako, da so zagotovljeni pogoji glede osoncenosti.
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9.6 Seznam podatkovnih virov in dodatne dokumentacije, ki je bila
uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata je bilo uporabljeno naslednje:
®  Obcinski prostorski naért ob&ine Radlje ob Dravi (MUV, &t. 16/16)
J https://gis.iobcina.si/gisapp/DefauIt.aspx?a=rad|jeobdravi
° https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=RADLJE
® Geografski atlas Slovenije, Drzava v prostoru in Casu, DZS, Ljubljana 1998
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6 ZAKLJUCEK

|z predstavijenega in utemeljenega v predhodninh poglavjih izhaja, da je lokacijska preveritev za
preoblikovanje in razsiritev stavbnega zemljista posamicne poselitve, za namen zagotoviti pogoje
za gradnjo stanovaniske stavbe, utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji:

obéina ima sprejet ustrezni prostorski akt — obginski prostorski naért in v okviru njega
opredeliene podrobnejse namenske rabe,

podrobnej$a namenska raba izvornega obmotja je razpréena poselitev, ki skladno z 280.
¢l. ZUreP-2 pomeni posamicno poselitev,

obseg razsiritve stavbnega zemljisca nadrtovan z lokacijsko preveritvijo je skladen z
zakonskim pogojem, saj ne presega 20% izvornega obmocja 0z. 600 m?,

izvorno obmodje lokacijske preveritve Se ni bilo vkludeno v postopek lokacijske
preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis&a pri posamicni poselitvi,

izpolnjeni so pogoji upostevanja doloch 31. ¢lena ZUreP-2,

glede na naravo posega bodo vplivi na okolje zanemarljivi,

upostevani so pravni rezimi in varstvene usmeritve ter fizitne lastnosti zemljiS¢, ki veljajo
na predmetnem obmogju.
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